Goleniéw, dnia 10 maja 2017 r.

ZAPROSZENIE RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

DO SKEADANIA WNIOSKOW O WPIS NA LISTE RZECZOZNAWCOW
MAJATKOWYCH —- KANDYDATOW NA BIEGLYCH W POSTEPOWANIACH
ADMINISTARCYJIJNYCH PROWADZONYCH PRZEZ

' STAROSTE GOLENIOWSKIEGO

Szanowri Panstwo,

W zwigzku z prowadzonymi przez Starostg Goleniowskiego postgpowaniami
administracyjnymi informuje, iz w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Goleniowie, prowadzona jest procedura majgca na celu stworzenie listy
rzeczoznawcow  majgtkowych  —  kandydatow na  bieglych w  postepowaniach
administracyjnych.

Zaproszenie kierowane jest do rzeczoznawcow majatkowych, ktérzy spelniaja okreslone
nizej kryteria: ’ :

1) posiadaja uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 3 lat,

2} posiadajg wiedzg 1 do§wiadczenie z zakresu sporzadzania operatéw szacunkowych na
potrzeby postepowan administracyjnych, ktoére dotyczyly w szezegélnosel ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego lub
odszkodowania z tytulu szkéd oraz utraty wartodei nieruchomoscei powstatej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

3) wykazuja si¢ nalezytym wykonaniem operatow szacunkowych (wycen nieruchomosci)
dla organdw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych zlozenie
wniosku o wpis na liste rzeczoznawcow, w ilosci co najmnie) pigédziesigciu operatéw
szacunkowych w postepowaniach administracyjnych.

Wymagane dokumenty:

1) wniosek o wpis na liste rzeczoznawcdw, wedhug zalageznika nr 3 do procedury,

2) oswiadczenie o akceptacii cennika,

3) kopia (potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem) $wiadectwa nadania uprawnien
z zakresu szacowania nieruchomosci i o§wiadczenie, ze nie zostat ich pozbawiony,

4) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnoscet zawodowej (kopia polisy potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

5) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych (wycen
nieruchomodci) dla organéw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat,
poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na liste rzeczoznaweow, w ilosci co najmniej
pieciu operatéw szacunkowych w postepowaniach administracyjnych, ktére dotyczyty
w szczegdlnosei ustalenia odszkodowania za nieruchomoscei przejete pod inwestycje
celu publicznego lub odszkodowania z tytutu szkéd oraz utraty wartosei nieruchomosei
powstatej w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomogei.

Whioski o wpis na liste wraz z dokumentami nalezy skladaé do dnia 25 maja 2017 r.
osobiscie w Biurze Obslugi Interesanta (parter) w dni robocze w godzinach od 7.30°
do 15.30 albo przestaé¢ poczta na adres Starostwa Powiatowege w Goleniowie,
ul. Dworcowa 1, 72-100 Goleniéw (decyduje data wplywu do Starostwa), z dopiskiem
na kopercie ,wniosek o wpis na liste rzeczoznawcéw majatkowyeh”.

tel.: 81 471 02 65
fax: 91 4710200




Rzeczoznawca majatkowy, po wpisaniu na list¢ rzeczoznawcdw majatkowych — kandydatow
na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Goleniowskiego, zobowigzany jest podpisa¢ umowe okreslajaca zasady wspolpracy, w terminie
7 dni od daty powiadomienia go telefonicznie lub e-mailem o dokonaniu wpisu na liste.
Podstawa ustalenia wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego jest cennik Starostwa
Powiatowego w Goleniowie ustalajacy wysoko$¢ wynagrodzen za czynnosci bieglego
rzeczoznawcey majgtkowego. Wykonanie operatéw szacunkowych bedzie powierzane
sukcesywnie w miare biezacych potrzeb wynikajgcych z dzialalnosci Organu, na podstawie
postanowien, wydanych w trybie art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. 22016 1. poz. 23 z pdzn. zm.), 0 powolaniu
rzeczoznawey majatkowego, jako bieglego w  postgpowaniach administracyjnych,
w ktdorych bedzie okreslony przedmiot wyceny oraz termin wykonania operatu szacunkowego.

Cennik, wzor umowy oraz wniosek o wpis na liste stanowig zalaczmiki do niniejszego
zaproszenia. Szczegdlowe informacje sg zawarte w Zarzadzeniu nr 122/2017 Starosty
Goleniowskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. (na stronie: www.powiat-goleniowski.pl).
W razie watpliwosei 1 pytan prosze kontaktowac sie pod numerem telefonu 91 471 02 38
lub 91 471 02 39.




ZARZADZENIE NR 122/2017
Starosty Goleniowskiego

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawedw majgtkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Goleniowskiego

Na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy z dpnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.), art. 84
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania adminisiracyjnego (t.j. Dz. U, z 2016 t.
poz. 23 z pdzn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W celu zapewnienia sprawnego | terminowego prowadzenia postegpowan administracyjnych,
dla potrzeb ktorych niezbedne jest sporzadzenie operatow szacunkowych, wprowadza sie
wProcedure powolywania bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Goleniowskiego”, stanowiaca zalacznik do

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgeznik nr 1 do Zarzagdzenia Nr 122/2017
Starosty Golentowskiego
z dnia 28 kwietnia 2017 r.

Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Goleniowskiego

Rozdzial I

Zasady ogo6lne

§ 1. Procedura powolywania bieglych rzeczoznawedw majatkowych w ramach prowadzonych

postepowan administracyjnych, zwana dalej ,procedura” okresla szczegolowe zasady

powolywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych, zwanych dalej ,,biegtymi”, na potrzeby

prowadzonych postepowan administracyjnych przez Starostg Goleniowskiego.

§ 2. Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan

§3.

administracyinych przez Starost¢ Goleniowskiego odbywa si¢ na podstawie ustawy

z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2016 poz. 23

Z pozn. zm.).

llekro¢ w procedurze jest mowa o:

L)

zarzgdzenin — rozumie si¢ przez to Zarzadzenie Starosty Goleniowskiego w sprawie
_powoWania biegltych rzeczoznawcdw majgtkowych w ramach prowadzonych
postepowart administracyjnych przez Starost¢ Goleniowskiego,

Urzedzie — rozumie sie przez to Starostwo Powiatowe w Goleniowie,

Postepowaniu — rozumie si¢ przez to postgpowanie — w sprawie wylonienia,
a nastepnie powolaniu bieglego rzeczoznawcey majatkowego,

liscie rzeczoznawcdw — rozumie sig przez to liste rzeczoznawcow majatkowych
— kandydatéw na bieglych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonyc‘n
w Urzedzie,

cenniku — rozumie sie przez to cennik Starostwa Powiatowego w Goleniowie ustalajacy
wysoko$¢ wynagrodzenia za czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego,

Dyrektorze Wydzialu — rozumie si¢ przez to Dyrektora Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Goleniowie,

Komisji — rozumie si¢ przez to komisjec powotang do spraw biegltych rzeczoznawcow
majatkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Goleniowskiego,




o Umowie — rozumie si¢ przez to umowe pomiedzy Skarbem Panstwa — Starostg
Goleniowskim, a rzeczoznawca majgtkowym wpisanym na liste rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatéw na bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Starost¢ Goleniowskiego, okreslajaca szezegblowe zasady

wspopracy.

§ 4. Postepowanie w sprawie powotywania bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych obejmuje
nastepujace czynnosci:
*  przygotowanie postgpowania,
e prowadzenie postgpowania, w tym:
e wylanianie biegtych,
* powolywanie bieghych,

e dokumentowanie postepowania.

§ 5.1. Tworzy sie liste rzeczoznawcow majgtkowych — kandydatéw na bieglych
w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostg¢ Goleniowskiego,
wedlug wzoru okreslonego w zataczniku nr 1 do procedury.

2. Lista rzeczoznawcdw ma charakter otwarty.

§ 6.1. Ustala si¢ cennik za wykonanie operatu szacunkowego, dla kazdego rodzaju wyceny,
w zaltgczniku nr 2 do procedury.

2. Podstawa ustalenia cennika jest srednia cen zaoferowanych przez rzeczoznawcow

majatkowych za wykonanie poszczegdlnych operatéw, zaoferowanych w odpowiedzi na

zapytania o ceng w 2016 r. lub lat wczesniejszych.
3. W sytuacjach, gdy na rynku ceny ustug rzeczoznawcow majatkowych ulegna zmianie, po
przeprowadzeniu badania rynku zostanie ustalony nowy cennik.
4. W wyniku ustalenia nowego cennika, lista bieglych rzeczoznawcow, zostanie anulowana,
a procedura wylonienia bieglych rzeczoznawcdw majgtkowych zostanie wszezeta od nowa.

§ 7. Postawg ustalenia wysokosci wynagrodzenia za czynnosci bieglego jest cennik, o ktdrym

mowa w § 6.
Rozdzial 1I
Przygotowanie postepowania

§ 8.1. W celu wytonienia bieglych rzeczoznawcdw majatkowych tworzy sie staty czteroosobowg
Komisje.

2. W skiad Komisji wchodzi 2 pracownikéw Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami

i 1 pracownik Wydzialu Administracji 1 Bezpieczenstwa i 1 pracownik Wydziatu

Finansowego.




3. Sktad Komisji i funkcje cztonkéw zostang ustalone w odrgbnym zarzadzeniu.

§ 9.1. Przewodniczacy Komisji, a podczas jego nieobecnosci Zastepca, organizuje
i kieruje praca Komisji.

2. Komisja dokonuje weryfikacji wnioskéw o wpis na liste rzeczoznawcéw pod wzgledem
zgodnodei z postanowieniami niniejszego zarzadzenia, w minimum trzyosocbowym
sktadzie.

3. W kwestiach spornych rozstrzygajacy glos nalezy do Przewodniczacego, a podczas jego
nieobecnosci do Zastepcey.

4. Termin prac Komisji wyznacza przewodniczacy.

Rozdzial 111
Wylanianie bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych
§ 10.1 Dyrektor Wydziatu, w imieniu Starosty Goleniowskiego, kieruje do rzeczoznawcodw
majatkowych zaproszenie do skiadania wnioskéw o wpis na liste rzeczoznawcow
majatkowych, o ktérych mowa w § 2, wraz z cennikiem i wzorem umowy.
2, Zaproszenie kierowane jest do rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy spetniaja okreslone

nizej kryteria:

1) posiadaja uprawnienia rzeczoznawey majgtkowego od co najmniej 3 lat,

2) posiadaja wiedze i doswiadczenie z zakresu sporzadzania operatéw szacunkowych na
potrzeby postepowan administracyjnych, ktore dotyczyly w szczegdlnoscei ustalenia
odszkodowania za nieruchomosdci przejete pod inwestycje celu publicznege lub
odszkodowania z tytutu szkéd oraz utraty wartosci nieruchomosci powstatej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

3) wykazujg sie nalezytym wykonaniem operatow szacunkowych (wycen nieruchomosci)
dla organdw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych zloZenie
wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcdw, w ilosci co najmniej pigciu operatdw
szacunkowych w postepowaniach administracyjnych.

3. Zaproszenie kierowane jest poprzez ogloszenie na stronie internetowej Urzedu, tablicy
ogloszen Urzedu.
4. Rzeczoznawca majatkowy, w odpowiedzi na zaproszenie, sklada ponizsze dokumenty:

1) wniosek o wpis na list¢ rzeczoznawcdw, wedhug zatgcznika nr 3 do procedury,

2) oswiadczenie o akceptacji cennika,

3) kopie (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) dwiadectwa nadania uprawnief
z zakresu szacowania nieruchomosci 1 o$wiadczenie, Ze nie zostat ich pozbawiony,

4y aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne] w zakresie prowadzonej




dziatalnosci zawodowej (kopia polisy potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

5) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organéw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat,
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wpis na listg rzeczoznawcéw, w ilosci co najmniej
pieciu operatéw szacunkowych w postepowaniach administracyjnych z zakresu o
ktérym mowa w § 10 ust. 2.

5. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy sklada¢ na adres i w terminie wskazanym

w zaproszeniu.

§ 11.1. Zlozenie wniosku wraz z kompletem dokumentéw skutkuje wpisem na listg
rzeczoznawcow. O wpisie na liste rzeczoznawcdw wnioskodawca informowany jest na
pismie oraz telefonicznie lub e-mailem. Od zawiadomienia telefonicznego lub e-mailem
liczony jest termin na podpisanie umowy z rzeczoznawcg majatkowym.

2. Ztozenie niekompletnych dokumentéw skutkuje odmowsg wpisu na liste rzeczoznawcow.,
O odmowie wpisu wnioskodawca informowany jest na pidmie.

3. Rzeczoznawca majgtkowy moze zlozy¢ nowy kompletny wniosek o wpis na listg
rZECZOZNawcow.

4. O kolejnosci wpisu na listg rzeczoznawcow decyduje data 1 godzina wptywu waiosku o
wpis na liste rzeczoznawcdw do Urzedu.

5. O wpisie, odmowie wpisu oraz wykresleniu z listy rzeczoznawcodw decyduje w imieniu
Starosty Dyrektor Wydziatu, na wniosek Przewodniczacego Komisji.

6. Po akceptacji Dyrektora Wydziatu aktualng liste¢ rzeczoznawcdw zatwierdza Starosta
Goleniowski.

7. Lista rzeczoznawcdw jest jawna 1 bedzie publikowana na stronach internetowych Urzedu,
a takze dostepna do wgladu w Wydziale. Pierwsza publikacja nastapi w terminie 7 dni od
daty dokonania pierwszego wpisu.

8. Podstawa wykreslenia bieglego 7 listy rzeczoznawcow majatkowych jest:

1) niepodpisanie umowy przez rzeczoznawce majatkowego w terminie, o kidrym mowa
w § 15 ust. 2,

2) wniosek o wykredlenie z listy rzeczoznawcOw zlozony przez rzeczoznawcg
majatkowego,

3) dhugotrwata (minimum 3 miesiace) niezdolnos¢ do wykonywania obowiazkow
zwigzanych z wykonaniem czynnosci bieglego,

4) utrata przez bieglego uprawniedi z zakresu szacowania nieruchomosci badZz ich
zawieszenie,

5) dwukrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

6) powtarzajace si¢ nieterminowe skladanie operatow szacunkowych lub powtarzajace sig




P e N

nieterminowe albo niepetne udzielanie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatéw szacunkowych,

7) wykonywanie operatéw szacunkowych z nienalezytq starannoscia, a w szczego6lnosci
zawierajacych bledy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe.

§ 12.1. Rzeczoznawcy majatkowl, ktorzy nie ztozyli wnioskéw w odpowiedzi na zaproszenie,

o ktorym mowa w § 10 ust. 1 i ust. 2, moga ubiegaé sie o wpisanie na list¢ rzeczoznawcow

w kazdym czasie, poprzez ztozenie dokumentow, okreslonych w § 10 ust. 4. Wnioski

o wpisanie na list¢ pochodzace od takich rzeczoznawcdw majatkowych, bedg rozpatrywane

po zakofczeniu procedury wpisywania na liste rzeczoznawcow, ktdrzy odpowiedzieli na

zaproszenie, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 i ust. 2, w terminie wyznaczonym przez
Przewodniczacego Komisji po akceptacji Dyrektora Wydziahu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, rzeczoznawcy majatkowi zostang wpisani na

koniec listy rzeczoznawcow zgodnie z kolejnoscig wplywu wnioskdw.

§ 13. ZlozZenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcow nie ma wptywu na
udziat rzeczoznawcy w postepowaniach administracyjnych, w ktorych zostal uprzednio

powolany na bieglego.

§ 14. Rezygnacja z wpisu na liste nie ogranicza mozliwodci ponownego ubiegania si¢ o wpis na

liste rzeczoznawcow.

§ 15.1. Rzeczoznawca majatkowy po wpisaniu go na liste zobowigzany jest podpisa¢ umows,
stanowigca zatacznik nr 4 do procedury oraz przestrzegac jej zapiséw. Umowa zawierana
jest na czas wpisu na listg rzeczoznawcow. '

2. Rzeczoznawea majatkowy podpisze umowe w terminie 7 dni od daty powiadomienia go

telefonicznie lub e-mailem o dokonaniu wpisu na liste rzeczoznawcow.

Rozdzial IV
Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych

§ 16.1. Powolanie rzeczoznawey majatkowego na bieglego w postgpowaniach administracyjnych
nastgpuje na podstawie wydanego w trybie art. 84 i art. 126 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego, na ktore nie stuzy zazalenie.

2. Wybor bieglego wpisanego na liste rzeczozmawcow w ramach prowadzonego
postgpowania dokonywany jest wedlug kolejnosci wpisu na liste rzeczoznawcdw oraz

kolejnodcei prowadzonych postepowan administracyjnych przez Staroste Goleniowskiego,




z zastrzezeniem, ze w okresie 30 dni kalendarzowych rzeczoznawca majatkowy moze
zosta¢ powolany jako biegly do wykonania maksymalnie 30 operatéw szacunkowych.

3. Rzeczoznawca majgtkowy na swoj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominicty przy
wyborze.

4. Przyczyny pominiecia rzeczoznawcy majgtkowego wpisanego na liste rzeczoznawcodw

beda dokumentowane w formie pisemnej.

§ 17. Zasady wspdtpracy pomigdzy Skarbem Panstwa — Starostg Goleniowskim, a rzeczoznawcsg
majgtkowym wpisanym na liste rzeczoznawcdw w postepowaniach administracyjnych
beda okreslone w umowie, stanowiacej zatacznik nr 4 do procedury.

Rozdzial V
Dokumentowanie postepowania
§ 18. Za przechowywanie dokumentacji zwiazanej z opisana procedurg odpowiada Dyrektor
Wydziahu.




| Zalgcznik nr 2 do procedury

Cennik Starostwa Powiatowego w Goleniowie ustalajacy wysoko§¢ wynagrodzen za
czynnosei bieglego rzeczoznawcey majgtkowego

Lp. Opis rodzaju wyceny ' Cena netto za jedna
dzialke

1. | Ustalenie odszkodowania z tytutu ograniczenia 700
sposobu korzystania z nieruchomosci na podst. art.
124 ugn

2. | Ustalenie odszkodowania z tytulu ograniczenia 700
sposobu korzystania z nieruchomosci na podst. art.
124b ugn

3. | Ustalenie odszkodowania za przejecie z mocy prawa 700
dziatki wydzielonej pod droge publiczng na podst. art.
98 ugn

4, | Ustalenie odszkodowania, ktore podlega zwrotowi na 800
podst. art. 140 ugn

5. | Ustalenie odszkedowania za przejgcie Z mocy prawa 700

dziatki zabudowanej/niczabudowanej pod droge
publiczna na podstawie ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (bez wzgledu na ilos¢ i
rodzaj budynkéw, nasadzen, urzadzen, budowli,
ograniczonych praw rzeczowych)

6. | Naliczanie i aktualizacja oplat z tytutu uzytkowania 750
wieczystego
7. | Naliczenie optat za oddanie nieruchomosci w trwaly 900
zarzad oraz aktualizacja oplat z tytulu trwalego
zarzadu

8. | Ustalenie odszkodowania z tytulu ograniczenia 700
sposobu korzystania z nieruchomosci na podst. art.
126 ugn

9. | Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnoscei 1 350
prawa uzytkowania wieczystego w celu
przeksztalcenia na wlasno$¢

Goleniow, dnia ....vvveiiieiiiin

data, podpis i pieczec




Zatacznik nr 3 do procedury

wykonujacy zawdd rzeczoznawcy majatkowego w formie
{np. indywidualna dzialalncéé gospodarcza,
stosunek pracy lub umowa cywilnoprawna — ze wskazaniem pracodawcy)

Starosta Goleniowski
ul. Dworcowa 1
72-100 Goleniow

WNIOSEK

O wpis na list¢ rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na bieglych
w post¢powaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Goleniowskiego

Wnosze o wpisanie mnie na list¢ rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na
biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostg Goleniowskiego.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em si¢ z trescig Zarzadzenia Starosty Goleniowskiego z
dnia 28 kwietnia 2017 1. nr 122/2017 w sprawie procedury powolywania bieglych
rzeczoznawcow majgtkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych przez
Starosty Goleniowskiego wraz z zatacznikami 1 akceptuje ich tresc.

Do niniejszego wniosku dotgczam nastepujace dokumenty:

1. Oswiadczenie i akceptacji cennika, ' :

Wyrazam zgode na doreczenie korespondencji réwniez poprzez poczte e-mail:

Podpis rzeczoznawcy majatkowego
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UMOWA O DZIELO

Zawarta w dniu ......ooeeeennee. 2017 roku w Goleniowie, pomiedzy:

1. Skarbem Panstwa: reprezentowanym przez Tomasza Kulinicza (adres do
korespondencji: Starostwo Powiatowe w Goleniowie, ul. Dworcowa 1, 72-100
Golenidéw),
zwanym w tresci umowy Zamawiajgcym

............. . prowadzgca/cym dziatalnos¢ gospodarczg pn.: ...................... przy ul.
...................... . posiadajacg/cym numer NIP/REGON ..............., posiadajgca/cy
uprawnienia Nr ............ , wpisana/nym do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez ............ pod numerem .................... \

wwang/yim w tresci umowy Wykonawcy

§1.

1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatéw szacunkowych na potrzeby postepowan
administracyjnych  prowadzonych przez Starostc Goleniowskiego, wykazanych
w zalgczniku nr 2 do procedury i udzielanie wyjadnien dotyczacych sporzadzonych
operatow, w toku prowadzonych postepowan administracyjnych.

2. Wykonanie operatéw szacunkowych powierzane bedzie sukcesywnie w miare biezacych
potrzeb wynikajacych z dzialalnodci Zamawiajacego, na podstawie postanowienia o
powolaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako biegtego w postepowaniu administracyjnym,
w ktorym bedzie okres§lony przedmiot wyceny oraz termin wykonania operatu
szacunkowego.

3. Zamawiajgcy w okresie 30 dni kalendarzowych moze powolaé wykonawce jako biegtego
do wykonania maksymalnie 30 operatéw szacunkowych. ‘

4. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawee w celu wykonania powierzonego zadania, l
dokonane po wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, s czynnosciami bieglego
w rozumieniu kodeksu postepowania administracyinego i podlegaja przepisom tej ustawy.

§2.
1. Wykonawca o$wiadcza, Zze zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami, ktdre sa niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy, posiada wiedz¢, uprawnienia i doswiadczenie zawodowe
gwarantujace prawidlowe wykonanie operatéw szacunkowych z najwyzszg starannoscia
oraz, ze przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami _
prawa, standardami i polskimi normami. ‘
Wykonawca nie moie powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.
3. Wykonawca zobowiazuje sie zachowaé w tajemnicy i nie przekazywaé osobom trzecim
zadnych informacji uzyskanych w zwiazku z niniejszg umowg, w tym réwniez po uplywic
okresu jej obowigzywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich Zrodta,

z wyjatkiem przypadkéw przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa.
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§3.

1. Umowa niniejsza obowigzuje od dnia jej podpisania do czasu wykredlenia
(z jakichkolwiek przyczyn) rzeczoznawcy z listy rzeczoznawcdéw majatkowych -
kandydatéw na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Starostg Goleniowskiego. :

2. Termin wykonania operatu szacunkowego nie moze by¢é dluzszy niz 30 dni
kalendarzowych od daty otrzymania postanowienia o powotaniu bieglego.

3. Za termin dorgczenia operatdow szacunkowych oraz wszelkiej korespondencji przez
Wykonawce uznaje si¢ dzien, w ktdrym operaty szacunkowe i inna korespondencja bedzie
fizycznie obecna w siedzibie Wykonawcy.

§4.
1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami prawa nuin.: ustawg z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U, z 2015 1., poz. 2031 ze zm.), ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.),
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzenia operatu szacunkowego (Dz. U, z 2004 ., Nr 207, poz. 2109
V(4119 PO , aktualnie obowigzujacymi standardami zawodowymi
rzeczoznawcdw majatkowych i innymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.
2. Wykonawca skompletuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokumentacjg niezbedna
do  wustalenia  stanu  faktycznego  oraz  stanu  prawnego  nieruchomosci
- 7z zastrzezeniem, ze w przypadkach, gdy wycena wymaga uwzglednienia stanu
przeszlego, jak np. na podstawie przepisOw ustawy o szezegolnych zasadach
przvgotowywania i realizacfi inwestyeii w  zakresie drog publiczmych — wowcezas
Zamawiajacy moze nieodplatnie udostepni¢ Wykonawcy do wgladu lub skopiowania (na
koszt Wykonawcey) tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy. Wykonawca ponosi
koszt wykonania operatéw stanowigcych przedmiot umowy.
. Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje whasnych materiatow i narzedzi.
4. QOperaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzone dla kazdej nieruchomosei. W sytuacjach
wyjatkowych Zamawiajacy moze jednak zdecydowaé o zleceniu sporzadzenia operatow
dla poszczegdlnych dzialek wchodzacych w sklad nieruchomosci. W sytuacji, gdy

Lk

nieruchomo$é skiada si¢ z wigcej niz jednej dzialki, w operacie nalezy okresli¢ wartosé
kazdej dzialki odrebnie 1 poda¢ warto§¢ skladnikéw budowlanych i/lub roélinnych
znajdujacych si¢ na te] dzialce. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzié w jednym
egzemplarzu.

5. Operaty szacunkowe, poza spelnieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw prawa,
musza zawierac; szczegotowy opis (stan faktyczny) nieruchomosei bedace] przedmiotem
wyceny, w tym czescel sktadowych 1 podame zestawienia transakcji ze wskazaniem nazwy
migjscowoscl, ulicy, powilerzchni, obrgbu, daty transakcji, opis nieruchomosct
poréwnawczych wraz z podaniem ich przeznaczenia w planie miejscowym lub w
przypadku braku planu w studium, protokol z ogledzin nieruchomosdei, dokumentacje
fotograficzng, za$wiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wycenianej w  planie

2
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miejscowym lub w przypadku braku plamu w studium, dokument potwierdzajacy stan

© prawny nieruchomosci (ksigga wieczysta, w przypadku braku ksiggi wieczystej, np. akt
wlasnoéci ziemi, akt notarialny, postanowienie sadu o nabyciu wilasnosci), uzasadnienie
wyboru sposobu okre§lenia wartodci nieruchomosci, okreslenie obszaru z jakiego
analizowano transakcje. Na rzeczoznawcy spoczywa rowniez obowiazek ustalenia czy dla
nieruchomoéci wydano warunki zabudowy lub pozwolenie na budowe 1 jaki ma to wplyw
na warto$¢ szacowanej nieruchomosci.

§5.

1. W zakresic sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych Wykonawca zobowiazany
jest - bez dodatkowego wynagrodzenia - do udzielania pisemnych wyjasnieni w zakresic |
zarzutdéw 1 watpliwosci dotyczacych wykonanych operatéw szacunkowych. '

2. Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom postepowania administracyjnego kserokopii
operatéw szacunkowych poswiadczonych ,za zgodnosé z oryginatem”, a na zadani€ strony
poswiadczonych przez rzeczoznawce.

§ 6.

1. Zamawiajgcy dokona — pod wrzgledem formalnym - oceny operatéw szacunkowych,
bedacych przedmiotem niniejszej umowy, w ciagu 7 dni od daty ich doreczenia
Zamawiajacemu. |

2. Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatéw szacunkowych dostarczonych przez |
Wykonawce, zostang ujawnione przez Zamawiajacego lub strong postgpowania :
administracyjnego, badz strony wniosa uwagi, zastrzezenia do operatu w toku f
prowadzonego postepowania, Wykonawca nicodptatnie dokona poprawy wykonanych przez |
siebie operatéw lub wykona operaty zamienne, odniesie si¢ na pismie do uwag, zastrzezen
zgloszonych przez strony, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia
Wykonawey o ww. wadach lub nieprawidlowosciach, albo uwagach czy zastrzezeniach.

3. Jezeli wady lub inne nieprawidtowosei operatéw szacunkowych dostarczonych przez
Wykonawce zostana ujawnione w trakcie analizy przeprowadzonej przez Zamawiajacego
organ odwotawczy, sad administracyjny lub oceny dokonanej przez Zamawiajgcego lub
organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych (na podstawie art. 157 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami), Wykonawca nieodplatnie dokona poprawy wykonanych
przez siebie operatow lub wykona operaty zamienne, w terminie 14 dni kalendarzowych od
dnia powiadomienia Wykonawcy o ujawnionych wadach lub nieprawidtowosciach.

4. Nieusuniecie przez Wykonawce — stwierdzonych przez Zamawiajacego, wad lub innych
nieprawidlowosci operatéw szacunkowych w sposob okreSlony w ust. 2 1 ust. 3 lub
nieprawidiowe wykonanie powyzszych czynnosci w wyznaczonym terminie rownoznaczne
jest z wadami istotnymi operatéw szacunkowych co moze stanowi¢ podstawe do odstapienia
od umowy przez Zamawiajgcego oraz wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow
majatkowych - kandydatéw bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Goleniowskiego. _

5. W sytuacii, o ktérej mowa ust. 4, wynagrodzenie za operaty szacunkowe nie przyshuguje.

§7.
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Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualno$ci wykonanych operatow
szacunkowych w okresie 12 miesiecy od daty uptywu waznosei operatu - w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Zamawiajacego - oraz
w przypadku nie stwierdzenia znacznych réznic rynkowych nieruchomosei lub stanu
prawnego nieruchomoéci. Potwierdzenie aktualnosci operatéw szacunkowych bedzie
dokonane nieodplatnie.

W przypadku zmiany wartosci nieruchomosci z uwagi na uwzglednienie w wycenie
skladnikéw znajdujgey sie na nieruchomosci Wykonawca sporzadzi nowy operat
szacunkowy. Niedopuszczalne bedzie sporzgdzenie anckséw do operatéw czy jakichkolwiek
korekt, uzupetnien.

§8.
Fakture VAT Wykonawca moze wystawi¢ pod warunkiem, iz Zamawiajacy nie zglosi
brakéw lub innych nieprawidiowosci w przedmiocie umowy.

. Faktura moze by¢ wystawiona za wykonanie wiece]j niz jednego operatu szacunkowego.
. Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezyte wykonanie operatu szacunkowego zgodnie

z zaakceptowanym przez Wykonawce cennikiem Starosty Goleniowskiego Starostwa
Powiatowego w Goleniowie z dnia ............. T.

4. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwiagzane 7 realizacja przedmiotu umowy.

tad

. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na konto Wykonawcy po odbiorze roboty przez

pracownikow WGN, w terminie 14 dni od daty doreczenia prawidlowo wystawione] faktury
na adres: Powiat Goleniowski, ul. Dworcowa 1, 72-100 Goleniéw, NIP: 856-15-77-155 1
zatwierdzeniu jej przez osoby upowaznione ze strony Zamawiajacego.

. Za dzieh zaplaty wynagrodzenia w obrocie bezgotéwkowym uwaza si¢ datg obcigzenia

rachunku bankowego Zamawiajacego.

§9.

. Wykonawca odpowiedzialny jest z tytulu regkojmi za wady przez okres jednego roku,

natomiast z tytutu gwarancji jakosci przez okres jednego roku, liczac od dnia odbioru roboty
przez Zamawiajacego.

. Wszystkie stwierdzone w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji wady zostang

nieodptatnie usuniete przez Wykonawce.

. Termin do usuni¢cia wad ustala si¢ na 14 dni kalendarzowych o daty powiadomienia

Wykonawcy przez Zamawigjacego.
§10.

. Wykonawca przyjmuje na siebie pelna odpowiedzialnos¢ za terminowe 1 jakoSciowe

wykonanie przedmiotu niniejszej umowy.

. Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowi¢ podstawe odstapienia od

umowy przez Zamawiajacego.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ nastgpujace kary z tytulu:

a) Odstapiema przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy —
w wysokosci 1 % catkowitego wynagrodzenia brutto okredlonego wedhig cennika,

b) Opdznienia w wykonaniu operatu szacunkowego w stosunku do terminu okreslonego
w postanowieniu o powotaniu, w usunieciu wad lub innych nieprawidtowosci, o ktorych
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mowa w ust. § 6 ust. 2 1 ust. 3 umowy — w wysokodci 0,4 % wynagrodzenia brutto za
dany operat szacunkowy, okreslonego wedhig cennika, za kazdy dzien opdznienia,

¢} Opoznienia za niedotrzymanie terminu w stosunku do operatéw, o ktérych mowa w § 7,
w wysokosei 0,4 % wynagrodzenia brutto za dany operat, okre$lonego wedlug cennika za
kazdy dzien opdZnienia.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do
wysoko$ci rzeczywiscie poniesiongj szkody, niezaleznie od roszezen wymienionych w ust.
1, na zasadach ogdlnych wynikajacych z kodeksu cywilnego.

5. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a-c umowy Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu
na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez Zamawiajacego. Termin zaplaty kar
umownych wynosi 14 dni od daty otrzymania noty obcigzeniowej przez Wykonawce.
Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia natozonej kary umownej z wynagrodzenia
Wykonawcey.

6. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywal operaty szacunkowe
w sposéb wadliwy albo sprzeczny z umows, Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany
sposobu wykonania operatéw szacunkowych pod rygorem odstapienia od umowy.

§11.

1. W razie wystgpienia okolicznosci, ktérych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili \
zawarcia umowy, Zamawiajacy bedzie moégl odstapi¢c od umowy w terminie 30 dni
kalendarzowych od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. Zamawiajagcy dopuszeza mozliwosé zmiany terminu realizacji umowy na pisemny
uzasadniony wniosek Wykonawcy, o ile koniecznos¢ wprowadzenia takiej zmiany jest
nastepstwem szezegdlnych okolicznosei nielezacych po stronie Wykonawey. Ocena, czy
zachodza szczegdlne okolicznosdci oraz okreslenie okresu na jaki nastgpi przedluzenie
terminu nalezg wylacznie do Zamawiajacego. ‘

3. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci w okresie trwania przedmiotowej umowy

do okazania na zadanie Zamawiajgcego.
§12.

1. Wprowadzenie zmian tresci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznosci,
pisemnego aneksu. Zmiany te nie moga naruszaé powszechnie obowiazujacych
przepisow.

2. Spory mogace wynika¢ z tytulu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga sad rzeczowo .
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego. 1{

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umows maja zastosowanie przepisu Kodeksu
Cywilnego.

4. Umowa wygasa w przypadku wykredlenia Wykonawecy z listy rzeczoznawcow :
majatkowych — kandydatow na bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Goleniowskiego.
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§ 13.

1. Strony przesylaja korespondencje na adres do korespondencji, adres poczty
elektronicznej wskazane we wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcow majatkowych -
kandydatéw na bieglych w postepowaniu administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Goleniowskiego.

2. O zmianach adresu do korespondencyi lub adresu poczty elektronicznej Wykonawca
informuje Zamawiajacego niezwtocznie w formie pisemne;.

3. Dorgezenie korespondencii jest uwazane za skuteczne w przypadku jej przeslania na
ostatnio wskazany adres poczty elektronicznej, bgdz dwukrotnego awizowania listu
poleconego, wystanego na ostatnio podany adres do korespondencji.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy,
a dwa dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Lista rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatéw na bieglych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Goleniowskiego

Lp. Imie i nazwisko Adres do e-mail telefon Data wpisu
korespondencji na liste

Goleniow, diia .ooovvvvviieiiiiie e,

data, podpis 1 pieczed




