Goleniéw, dnia 30 pazdziernika 2020 1.

WGN.6853.19.2020.AK

DECYZJA

Na podstawie art. 128 ust. 4, art, 129 ust. 1i ust. 5 pkt 1, art. 130, arl. 132 ust. la, ust. 2, ust. 3, ust. 6
w zwiazku z art. 124 ust. 1 i [24a oraz z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pozn. zm.), § 43 ust. 3
rozporzadzenia Rady Ministtow z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqd=ania operatu szacunkowego (Dz. U, z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 z pozn. zm.), 107 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U, z 2020 r. poz.
256  z pozn. zm.), po rozpatizeniu whiosku Polskich Sieci Elekiroenergetycznych S.A. z siedzibg
w Konstancinie-Jeziornie, w imieniu ktérych dziata Pan Bogumit Walec

Starosta Goleniowski
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji 1zadowej
orzeka:

1. Ustali¢ odszkodowanie pieniczne w kwocie 410,00 zlotych (slownie: czierystu dziesigciu
zZlotych 00/100), za szkody powstale wskutek modernizacji linii elektroenergetycznej 220 kV
relacji Morzyczyn — Reclaw, przeprowadzonej na nieruchomosci o nieurcgulowanym stanie
prawnyin, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dzialki 124, o pow. 1,3477 ha, polozone;
w obr, Dobroslawiec, gmina Maszewo — zgodnie z decyzjg Starosty Goleniowskiego z dnia 26
marca 2020 r., WGN.6853.10.2019.AK o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci
polegajacym na zezwoleniu Polskim Sieciom Elektroenergetycznym S.A. z siedzibg
w Konstancinie — Jeziorna na wykonaniec ww, inwestycji — na rzecz wlasciciela/li
nieruchomogci, ktérego/ych tozsamosé, w chwili- wydawania niniejszej decyzji nie jest
Znana.

Ww. odszkodowanie przysluguje z tytulu zmniejszenia wartosci nieruchomosel, w zwigzku
2 obowigzkiem udostgpniania nieruchomogci, w celu konserwacji urzgdzed, usuwania awarii.

2. Zobhowigzaé Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Konstancinie — Jeziorna
do zlozenia ustalonego w punkcie 1 odszkodowania do depozytu sydowego —na okres 10 lat,
jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie
si¢ ostateczna. Do skutkdw zwloki lub opéZnienia stosuje sig odpowiednio przepisy Kodeksu

Cywilnego.
UZASADNIENIE

Decyzja z dnia 26 marca 2020 r, znak: WGN.6853.10.2019.AK Starosta Goleniowski -
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej - ograniczyl, w trybie art. 124 ust. 1 ustawy
7 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, sposdb korzystania z nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obr. Dobroslawiec, gmina Maszewo, 0zZhaczonej
w ewidencji gruntéw numerem dzialki 124. Ograniczenie polegato na zezwoleniu Polskim Sieciom
Elektroenergetycznym S.A. z siedzibg w Konstancinie — Jeziorna na realizacjg inwestycji celu
publicznego pn. ,Modernizacja linii elektroenergetycznej 220 kV relacii Morzyczyn — Rectaw”,
polegajgcej na wymianie przewodu odgromowego na nowy przewod odgromowy typu OPGW, na



czedei przedmiotowej nieruchomosci o calkowitej powierzchni zajecia 825 m?. Inwestycja miala
charakter celu publicznego.

Whnioskiem z dnia 15 lipca 2020 r. inwestor zwrécit sie do Starosty Goleniowskiego
o ustalenie odszkodowania z tytulu ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci.

Majac powyZsze na uwadze, pismem z dnia 18 sierpnia 2020 r. znak WGN.6853.19.2020.AK
organ podjgl czynnosei w przedmiocie ustalenia odszkodowania.

Przepisy i ogolne uzasadnienie rozstrzygnigcia niniejszej decyzji:

Odszkodowanie za zajecie nieruchomosci w okresie robot budowlanych. Zgodnic z zapi-
sami art. 112 ust, 2 ugn, Fiwlaszezenie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo vgraniczeniu,
w drodze decyzji, prawawlasnosci, ... W myslart. 128 ust. 1 www. ustawy, ,,Winwlaszezenie wlasnosci
niertichomosci, uzvtkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego nastepije za odszkodowa-

nient na rzecz osoby wywlaszezonej odpowiadajqeym wartoscei tych pravw”. Przepisy te sg argumentem
na przekonanie organu odnosnie odszkodowania naleznego wladcicielowi nieruchomosei za pozba-
wienic mozliwodci korzystania z czg¢dei nieruchomosei w okresie trwania robot budowlanych, Pod-
stawa rozstrzygniecia o odszkodowaniu - w nawigzaniu do ww. przepiséw - winien by¢ pizepis att.
129 ust. 5 pkt 3 ugn, w mysl, ktérego ,, Starosta, wykomjgey zadanie z zakresu administracji rzgdowey,
wyddaje odrebng decyzje o odszkodowaniu, gdy nasigpilo pozbawienie prav do nieruchomosci bez
ustalenia odszkodowania, a obowigzujgee przepisy przewidujg jego ustalenie. W decyzji niniejszej
nie zostalo ustalone odszkodowanie za zajecie nieruchomoscei w okresie robot budowlanych, a uza-
sadnienie do tego znajduje si¢ ponizej w czgsci odnoszgeej si¢ do operatu wykonanego przez bieglego
Wiladyslawa Gorke. ‘

Podstawa prawna ustalenia odszkodowania. Przystuguje ono uprawnionemu na mocy z art.
128 ust, 4 ugn, w zwigzku z art. [24 ugn. Artykul 124 ust.4 ugn przewiduje najpierw restytucje
naturalng, obligujac podmiot, ktory uzyska zezwolenie na podstawie art. [24 ust.] ugn do
proywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu
ciggdw, przewoddw i urzqdzen, o ktorych mowa w ust. Dopiero, jezeli przywrdcenie nieruchomosci
do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne (rudnosci lub koszly, stosuje sig

odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

Szkody fizyczne i utrata porytkéw. Przy rozwazaniach nad art. 128 ust. 4 vgn, ktory wska-
zuje, za co nalezy sie odszkodowanie, nalezy uwzgledni¢ jego specyficzng konstrukeje oraz uzyte
zwroty. Przepis sklada si¢ z dwach czesei, a kazda z tych czesei opisuje odrgbny element odszkodo-
wania. O obowiazku ustalenia odszkodowania za zniszczenia na nieruchomosciach, utrate pozytlkow,
statuuje pierwsza czgsé tego przepisu: Odszkodowanie przysiuguje réwniez za szkody powsiale wsku-
tek zdarzen, o ktérveh mowa w art. 120§ 124- 126, Odszkodowanie powinno odpowiadaé warloSci
poniesionych szkid. Te czgsé przepisu nalezy rozpatrywaé w korelacji z zapisami § 43 ust. 1-2, cyto-
wanego na wstepie rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqgdzania
operatu szacunkowego, klore odnosza si¢ do zniszezonych a niedoprowadzonych do stanu poprzed-
niego czgdei skiadowych nieruchomosei, utraconych korzysci.

Podsumowuijge, wyzej opisane przepisy (128 ust. 4, zdanie 2 ugn w powigzaniu z § 43 ust. 1-2 ww.
rozporzadzenia) dowodzg, ze odszkodowanie nalezne jest za wystapienie szkdd w postaci zniszezen




(np. zniszczona trawa, nasadzenia), utraty korzysci (w postaci utraconych plonéw, kiére mozna by-
toby sprzedac).

W decyzji niniejszej nie ustala sig¢ odszkodowania z tytulu zniszczen, utraly pozytkow, zwiazku
z okolicznosciami opisanymi ponizej - w czgéei odnoszaceej sig do operatu wykonanego przez biegtego

Wiadystawa Gorke. .

Zmnuiejszenie wartosci nieruchomosci. Na wstepic wyjasni¢ nalezy, Ze na zmniejszenie
wartosci nieruchomodci istotny wplyw ma przeznaczenie nietuchomodei w planie migjscowym lub
istnienie innego dokumentu planistycznego (decyzja o lokalizacji celu publicznego). Jezeli inwestycja
wykonana w oparciu o ,,decyzje ograniczajgca” jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
ptzestizennego lub decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, nalezy przyjaé, ze zmniejszenie
wartodci nastapito w duzej czedci juz wskutek zaistnienia tych dokumentow planistycznych. Wige
w tej czesei wiasciciel nieruchomodei winien skierowaé swoje roszczenie z tytulu zmnigjszenia
wartosei  nieruchomosdei w  stosunku do  organu gminy (tzw. szkoda planistyczna).
Niemniej takze decyzja o ograniczeniu moze skutkowad zmniejszeniem wartodei nieruchomoscei.
Bowiem zobowiazania wynikajace z ,decyzji ograniczajacej” wplywajg na zakres wykonywania
prawa wlasnoscei nieruchomosci. Stanowig wige kolejng ingerencje w to prawo. Stanowi o tym zdanie
trzecie art. 128 ust. 4 ugn. Przepis ten zaczyna si¢ od zwrotu/trybu warunkowego: Jezeli wskutek tych
zdarzen zmniciszy sie wartosé nieruchomosei, odszkodowanie powighksza si¢ 0 kwotg odpowiadajqey
temu zmniejszeniu. Zwrot Jezeli” i sformulowanie “odszkodowanie powieksza sie” oznacza, ze
ustawodawca zakladal, iz nie zawsze musi mie¢ migjsce zmniejszcnié wattosci nieruchomosed,
a w kazdym razie nie kazdy z czynnikéw wplywajacych na zmniejszenie nieruchomosei wynika

7 ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci.
O tym, czy nastgpilo zmniejszenie wartosci decyduja czynniki wymienione w § 43 ust. 3
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 1., w sprawie wyceny nieruchomosei i spo-
rzqdzania operatu szacunkowego. Zgodnie z tym przepisem, przy okreslaniu zmniejszenia wartosci
nieruchomosei, o ktdrym mowa w art. 128 ust. 4 ustawy uwzglednia sig:

« zmiane warunkow korzystania z nieruchomosei;

 zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;

« trwale ograniczenic w sposobie korzystania z nieruchomosei;

+ skutki spowodowane obowigzkiem udostepnienia nieruchomosei w celu wykonania czynnosci

zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggow, przewodow i urzadzen, o ktorych

mowa w art. 124 ust, 1.

W decyzji ninicjszej ustalono odszkodowanie z tytuly zmniejszenia sig wartoscei nieruchomosci. Przy
czym ponizej - w czedei odnoszacej sig do oceny operatu szacunkowego - wskazuje sie, kidre z ww.
czynnikéw nastapily i uzasadnia si¢ ustalong kwotg odszkodowania.

Fakty uzasadniajgce ustalenie odszkodowania, Aby mozliwe bylo ustalenie wysokodci od-
szkodowania z tytutu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, niezbednym jest wystapie-
nie zdarzenia, w wyniku ktérego powstala szkoda lub z ktérym wiaze si¢ zmniejszenie wartosci nie-
ruchomodci, a to z kolei, prowadzi do wniosku, Ze ustalenie odszkodowania moze nastapi¢ dopiero
po zakoficzeniu robét okreslonych w decyzji ograniczajgcej. Dopiero wtedy wiadomo, jaka jest
wartos$é poniesionych szkéd i czy doszlo do zmniejszenia wartosci nieruchomosci (wyrok NSA z dnia
19 lutego 2014 r. sygn. akt T OSK 1607/12).




Odnoszge sig do powyzszego w niniejszej sprawie wskazaé nalezy, ze ze zgromadzonych w sprawie
dowodow (protokét ogledzin z 06.05.2020 1.} wynika, iz prace na ww. nieruchomosei prowadzonc
byly w dniu 06.05.2020 r.

Tym samym powyzsze okolicznosei dajg podstawe faktyczng dla ustalenia odszkodowania.

Pozostale przepisy — jako podstawa prawna wydania niniejszej decyzji,

W mysl art. 129 wst. 5 pkt- I ugn, Starosta, wykomyjqey zadanie z zakresu administracji
rzqdowej, wydaje odrebnyg decyzje o odszkodowaniu w przypadkach, o kérych mowa w art 98 ust. 3,
arl. 106 ust. 1 i art. 124-126. Niniejsza decyzja stanowi decyzj¢ odrebng od decyzji z dnia
26 marca 2020r,, WGN.6853.10.2019.AK o ograniczeniu sposobu korzystania z nicruchomogci.

Stosownie do art. 30 ust. 2 ugn, ,Ustalenie wysokosci -odszkodowania nastepuje  po
uzyskaniu opinii rzeczoznawey majgtkowego, okreslajgcej wartosé nieruchomosci”. W celu ustalenia
odszkodowania w niniejszym postepowaniu uzyskano opinie rzeczoznawey majatkowego w osobie
Wiadystawa Gorki.

Zgodnie z art. 132 wust. la, W sprawach, w kidrych wydano odrebng  decyzje
o odszkodowaniu, zaplata odszkodowania nasigpuje jednorazowo w ferminie 14 dni od dnia,
w kidrym decyzja o odszkodovaniu stala sig ostateczna. Punkl 2 orzeczenia niniejszej decyzji stanowi,
iz zaplata odszkodowania przez inwestora winna nastapi¢ jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

W mys$l art. 132 ust. 6 Obowiqzek zaplaty odszkodowania za szkody powstale wskutek zdarzer:
veymienionychw art. 124, art. 124b, art. 125 | art. 126 oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci
z lego powodu obcigza osobg lub jednostke organizacyjng, kidra uzyskala zezwolenie ... W punkcie
2 orzeczenia niniejszej decyzji obowigzek zaplaty zostat nalozony na PSE S.A jako Ze ten podmiot
uzyskal zezwolenie na inwestycje na nieruchomodéci bedacej przedmiotem tego postepowania.

Ocena operatu sporzgdzonego przez rzeczoznawee Wladyslawa Gorke

Zgodnie z utrwalong linig orzecznictwa, w sprawie administracyinej o ustalenic odszkodowania,
zasadniczym i kluczowym dowodenn jest operat szacunkowy wykonany przez bieglego rzeczoznawce
majgtkowego, a zadaniem organu prowadzicego postepowanie jest dokonanie jego kontroli pod
wzgledem formalnym. Ocena ta powinna polegaé na ustaleniu, czy opracowanie nie zawiera nicja-
snosci, pomylek czy brakéw, czy jest logiczne, czy zawiera wszysikie wymagane prawem elementy.
Dlatego organ dokonal analizy operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce — Wiady-
slawa Gorke,

Dzieit istotny dla ustalenia odszkodowania. Zgodnie z zapisami art. 130 ust. 1 ugn, ,,Hyso-
kos¢ odszkodowania ustala sig wedlug stami, przeznaczenia i wartosei, wywlaszezonej nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o wywlaszezenin. W przypadhu gdy starosta wykonujgey zadanie z zakresu
administracyi rzqdowej, wydaje si¢ odrebng decyzjg o odszkodmvaniu, wysoko$é odszkodowania
usiala sig wedlug siam i przeznaczenia w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw...”. Na str. § — 14
operatu zawarty jest szezegolowy opis i okreslenie stanu nieruchomosci:

- wydania decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosei,

ale tez

- zakoticzenia dzialan na nieruchomosei.

Wykonany operat zawicra opis stanu techniczno — uzytkowego oraz dokumentacjg fotograficzng
dzialki 124, polozonej w obr. Dobrostawiec na dzien zakoficzenia dzialan na nieruchomosci oraz na




dzien wydania decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci. Swiadczy o tym zapis ze
strony 10-12 operatu.

Tym samym opracowanie pozwala zobaczy¢ réznice dot. nieruchomodel, zaszle w wyniku wydania
decyzji ograniczajgcej i prac budowlanych. Rzeczoznawca na dowdd ww. okolicznodei powotlal
ogledziny nieruchomosei przeprowadzone 06.05.2020 r. Operal pozwala organowi ustali¢
odszkodowanie wg. stanu i przeznaczenia w dniu ograniczenia praw.

Wartosé rynkowa, jako podstawa ustalenia odszkodowania. W my$| zapiséw art. 134 ust. 1

ugn, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartosé
rynkowa nieruchomosci. Rzeczoznawcea majgtkowy poprzez analize rynku nieruchomosei — ustalit
warto$é rynkowa nieruchomosci wycenianych, czyli najbardziej prawdopodobng ceng jaka mozna
uzyskaé, uwzgledniajac ceny transakcyjne nieruchomosci. Stosownie do 134 ust. ust. 2 ugn, przy
okreSlaniu wariosci rynkowej nieruchomosci wwzglednia si¢ w szezegolnoscei jej rodzaj, poloZenie,
sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomasci oraz aktualnie ksztaltujgee sig cenyw obrocie
nieruchomosciami. Jak wskazuje analiza operatu - wszystkie ww. czynniki, przy sporzadzaniu
operatu, biegly uwzglednil. Opisal, ze wyceniana dzialka nr 124 zlokalizowana jest na poludnie od
zabudowy wsi. Otoczenie stanowig grunty rolne 1 ledne, réw melioracyjny, linia elektroenergetyczna
WN. Dojazd do nieruchomoéci nieurzadzony. Brak dostgpu do drogi. Teren dzialki plaski, licujacy
7z poziomem otaczajgcych gruntow ze sklonem w kierunku rzeki Stepnicy. Ksztalt dziatki malo
korzysiny, wydiuzony, nieregularny, usytuowany poludniowo.
Przeznaczenie nieruchomosci: Nieruchomosé wyceniana znajduje si¢ w obszarze, na ktorym jest
sporzadzony plan zagospodarowania przestrzennego, Zgodnie z tym dokumentem czgdé dzialki
znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem R21 o funkeji podstawowej: dziatalnos$é roinicza
zwigzana z uprawg i wypasem i funkcji uzupeniajgcej: linia elektroenergetyczna 220 kV bez prawa
lokatizacji stuzgcych jej stupoéw elektroenergetycznych oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,
ktorych lokalizacja nie powoduje trwalego wylgezenia gruntéw rolnych z produkeji rolniczej.

Zapisy art. 154 ust. 2 ugn rozstrzygaja o tym, jak ustali¢ przeznaczenie nieruchomosci w przypadiku
braku planu miejscowego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosei
ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast, zgodnie z ust. wedlug 154
ust. 3 ugn, w przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposdb uzytkowania nieruchomosei.

Rzeczoznawca przeprowadzit analize rynku nieruchomoscei:

I rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych, prawo whasnosci,
2. obszar: powiat goleniowski.
3. okres badania cen: Il kwartal 2018 r. — III kwartal 2020 .

W celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci 1 m? przedmiotowe] nieruchomosci,
analizie poddano transakcje gruntami rolnymi niezabudowanymi z przebiegajaca (badZ nie) nad
gruntem linig energetyczng, stosujge odpowiednig korekte w tym zakresie. Analizie poddano lokalny
rynek nieruchomosdei rolnych niezabudowanych o malych powierzchniach (do okofo 3 ha) jako przed-
miotu prawa wiasnosci. '

Sposab dokonania wyceny — zastosowane przez bieglego podejscie i metoda.

Rzeczoznawca majgtkowy wartos¢ rynkows przedmiotowej nieruchomosei  okreslil
w _podejdciu poréwnawezym, metodg korygowania ceny $redniej. Podejécie poréwnaweze polega
okresleniu wartosci nieruchomoscei przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano




za nieruchomoscei podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci kory-
guje si¢ ze wzgledu na cechy rdznigee te nieruchomodci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu
cen wskutek uplywu czasu.

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na analizie cen transakeyjnych, okredleniu granicy dolnej
i gornej sumy wspolczynnikdw korygujgcych, okresleniu sredniej ceny w probic reprezentacji i
okresleniu wartosci wspélezynnikdw korygujacych. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do
poréwnan przyjmuje sie grupe (zazwyczaj kilkanasceie) nieruchomogci reprezentatywnych dla rynku
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci, dla ktérych znane sg
ceny transakcyjne, warunki zawarcia (ransakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.
Do wyceny przyjeto 14 transakeji sprzedazy prawa wlasnodci gruntu nieruchomoéei najbardziej
podobnych do wycenianej, gdzie ceny wahaty sie od:

od 18 000 zl/ha do okolo 34 000 zl/ha (a cena srednia to: okolo 24 000 zi/ha).

Na podstawie analizy rynku biegly stwierdzil, ze wérod atrybutdw cenotwdrezych w przypadku
nieruchomosci rolnych, decydujace znaczenic majg: rolnicza atrakeyjnosé lokalizacji gruntow, jakosé
gleby, powierzchnia gruntu, kultura rolna, zréznicowanie uzytkow oraz utrudnienia agrotechniczne.
Zgodnie z operatem, z obserwacji rynku nieruchomoscei rolnych w badanym okresie nie mozna na
dziefi wyceny jednoznacznie stwierdzi¢ trendu wzrostu czy spadku cen transakcyjnych w czasie,
dlatego tez na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto transakeje bez uwzglednienia trendu zmiany cen.

Rzeczoznawca majgtkowy nie okreslil wartosci szlkod za zajecie nieruchomosci w okresie
rob6t budowlanych. Poniewaz prace wykonane na nieruchomosci zostaly wykonane w specjalnej
technologii bez koniecznosci wehodzenia na teren nieruchomoscei, to pozbawienie mozl iwosci korzy-
stania z nieruchomosci w okresie trwania robét budowlanych nic miato miejsca.

Rzeczoznawcea majgtkowy okreslit wartosé szkod fizycznych na kwote: 0,00 zl (slownie: zero
zlotych 00/100), Wynika to stad, ze prace wykonane na nieruchomodci zostaly wykonane w specjalne;
technologii bez koniecznosei wehodzenia na teren nieruchomosei. Na dzialee nie powstaly wiec zadne
zniszczenia, nie zostaly utracone zadne pozytki przez jej wlasciciela. Fakt ten potwierdza protokét
nodpisany przez Artura Kurpiewskiego — pelnomocnika Inwestora.

W zwigzku z tym wykonany operat szacunkowy, prawidlowo nie ujmuje szkéd fizycznych.

Zmniejszenic wartosci nieruchonosei. W odniesieniu czynnikdw wskazanych w § 43 ust. 3
rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci..., biegly na str. 23 operatu wskazal, ze:
W przypadku przedmiotowej dzialki:

1. pierwszy czynnik nie wystepuje, poniewaz linia elektroenergetyczna nie zmienia warunkéw
korzystania z nieruchomosdci, np. eliminuje wezesniejsze uprawnienic do zabudowy dzialki
(na skutek uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu);

2. drugi czynnik nie wystepuje z uwagi na brak zmiany przydatnosci uzytkowej nieruchomosci
zwigzang 7 przeprowadzonymi robotami budowalnymi np. znicksztalceniem profilu
glebowego, istotnej w przypadku rolniczego sposobu uzytkowania nieruchomoscei,
pociggajacej za sobg koniecznosé rekultywacji gruntu i uwzglednienia obnizonego plonowania

w okresie porekultywacyinym;




3. trzeci czynnik polegajacy na trwalym ograniczeniu w sposobie korzystania z nieruchomosci
nie_wystepuje bowiem na terenie nieruchomosci nie dokonano lokalizacji naziemnych
elementdw infrastruktury przesylowej;

4. czwarly czynnik polegajacy na obowiazku udostgpnienia nieruchomosci przedsigbiorcy
przesylowemu w przysztodei, w celu wykonania czynnodei zwigzanych z konserwacjq oraz
usuwaniem awarii linii obciaza nieruchomosé, Zgodnie z literaturg przedmiotu czynnik ten
odpowiada wartosci sluzebnodci ustanawianej w trybie przymusu administracyjnego.

Biegly wycenit wartosé szkody - na laczng kwote 410,00 71, wskazujac w operacie, ze zmnigjszenie
wartosci nieruchomodci, wynika z obowiazku udostepnienia nieruchomosci przez wlasciciela w celu
konserwacji urzadzen, usuwania awarii itp.

Podsumowanie oceny operatu. Organ nie ma watpliwosci, ze do poréwnai zostaly wybrane

transakeje odpowiadajace przepisowi § 36 ust. 4 rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operaty szacunkowego, a nieruchomosci
poréwnawcze spekniajg kryteria podobienstwa, o ktérych mowa w art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. .
Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbgdne pilzy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci tj. wskazanie podstawy prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynnosei, rozwigzai
merytorycznych, przedstawien toku obliczen oraz wyniku koficowego (wymagane przepisami § 55
ust. 2 wyzej cytowanego rozporzadzenia). Ponadto zawicraja w swej tresci wszystkie informacje
nakazane przepisami § 56 ww. rozporzadzenia.

Po analizie przedioZonego przez rzeczoznawcg majatkowego operatu szacunkowego,
stwierdzono, ze operat szacunkowy czyni zado$¢ powolanym wyzej przepisom. Omawiana opinia jest
spojna, logiczna i wiarygodna. Zastosowano w nim wiasciwe podejécie (zgodne z celem wyceny) oraz
metode pozwalajaca na ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby okreslenia wysokosel
odszkodowania za wywlaszezenie nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze organ przyjal ww. operat jako dowod -w sprawie i na jego
podstawie ustalil odszkodowanie.

Strony postepowania ustalono na zasadach okreslonych w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwea
1960 r. k.p.a. Zgodnie z tym artykulem strong w postepowaniu administracyjnym jest kazdy, CZYjego
interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postgpowanie albo kto zada czynnosci organu ze wzglgdu
na interes prawny lub obowigzek. PSE S.A. zada czynnosci organu z uwagi na intetes prawny i ma
obowiazek zaplaty odszkodowania, a wlasciciel/le dziatki ma/jg interes prawny w ustaleniu na
jego/ich rzecz odszkodowania. Po przeprowadzeniu wstgpnych czynnosei organ ustalil, ze wykazani
w Ewidencji Gruntéw oraz w ksiedze wieczystej, wlasciciele nieruchomosci tj.: Jozef Wojciechowski
i Stefania Wojciechowska nie zyja oraz ze nie przeprowadzono po nich postgpowania spadkowego.
Jako, z¢ w niniejszym postepowaniu whasciciel/wlasciciele dziatki nr 124 nie sg znani, organ zasto-
sowal w tej kwestii przewidziany przepisami prawa specjalny tryb postgpowania, (j. publikowal:

- zawiadomienie o zamiarze wszczgeia postgpowania odszkodowawczego,

- zawiadomienie o wszezeciu postgpowania odszkodowawcezego, '

- postanowienie o powolaniu bieglego

- informacje o prawach przyslugujacych stronom prawach, w tym o prawie wypowiedzenia sig przed
wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 § 1 kpa),



Na skutek powyzszych pism ogloszonych publiczaie, nikt nie ztozy! do postgpowania zadnych zadad,
zastrzezef, uwag,

Ninigjsza decyzja podlega takze podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art.49 Kodeksu
postepowania  adminisiracyjnego w  zwigzku 7 - art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami tj. przez. obwieszezenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej migjscowodci
sposob publicznego oglaszania. Przedmiotowa decyzja podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Goleniowie, Urzedu Migjskiego w Maszewie, w micjscowosci
Dobroslawice oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Goleniowie.

Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Zgodnie z art. 132 ust. 3 ww. ustawy, wysokosu odszkodowania ustalona w decyzji podlega
waloryzacji na dzien jego zaplaty.

Biorge pod uwage stan faktyczny i prawny nalezalo orzec jak w rozstrzygnieciu,

Otrzymuja:

1. Pan Bogumil Walec :
dzlalafgey w inieniu Polskich Sieci Eleltroenergetyczinych S A,
adres do korespondencji:
ELTEL Networks Energetyka S.A.
Gutkowo 81D
11-041 Olsztyn

2. afa

Podaneo do publicznei wiadomoscei:

- na tablicy ogloszei Starostwa Powiatowego w Goleniowie

- na stronie internetowej BIP Starostwa Powialowego w Goleniowie

- na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Maszewie, Plac Wolnosdci 2, 72-130 Maszewo,

- na tablicy ogloszen w miejscowosci Dobroslawice, Sottys Solectwa Dobroslawiec Raffll Szymanski,
Dobroslawiec 190, 72-130 Dobroslawiec




