72-160 Gul

Goleniow, dnia 27 kwietnia 2020 1.

WGN.6821.9.2019.KE

DECYZJA
o ustaleniu odszkodowania

Na podstawie art. 12 ust. 4a w zwiazku z art. 1la ust. 1, art. 12 ust. 1, 4f, 3,

art. 18 ust. 1, le, 3 1 art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz. U, z 2018 r.
poz. 1474 z pbézn. zm.) oraz art. 113 ust. 6 1 7, art. 118a ust. 3 art. 129 ust. 1, 5 pkt 3,
art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a i 5, art. 134, art. 135 ust. 1, 2, 3, 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.),
a nadto w oparciu o art. 49 i art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.)

Starosta Goleniowski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. ustali¢c odszkodowanie z tytulu przejecia z mocy prawa przez Gming Goleniow

prawa wlasnosci nieruchomosci, oznaczonej numerem dziatki 15/1 o pow. 0,0191 ha,
polozonej w obre¢bie ewidencyjnym numer 7 miasta Goleniéw (powstalej
w wyniku podziatu dziatki numer 15), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Goleniowie
prowadzona jest ksiega wieczysta nr SZ10/00017868/3, na podstawie decyzji Starosty
Goleniowskiego nr 11/2018 z dnia 3  grudnia 2018 r.  znak:
WAB/D/6746.07.05.2018. MP o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na: budowie drogi dojazdowej w Goleniowie, przewidzianej do realizacji
na terenie nieruchomosci wg katasiru nieruchomosci dziatki nr 132/20, 11/3, 14, 15,
obreb geodezyiny nr 7 miasta Goleniow, w tacznej wysokosci 41.840,00 zi (stownie:
czterdziesci jeden tysiecy osiemset czterdziesci zI 00/100), na ktore sktada sie:

- kwota 38.270,00 z — warto$¢ prawa wiasnosci gruntu dz. nr 15/1,

- kwota 3.570,00 zt — wartos¢ odtworzeniowa obiektow budowlanych.

ustalone w pkt 1 niniejszej decyzji odszkodowanie przyzna¢ bylym
wspolwlascicielom opisanej wyzej nieruchomosci, tj. na rzecz:

za udzial 2062/100000 cz.is’ci,

za udziat 2412/100000 czescei,

za udziat 2422/400000 czesci,

za udzial 7266/400000 czesci,

za udzial 2062/100000 czesci,

za udziat 2082/100000 czgsci,




za udzial 2062/100000 czesci,

za udziat

2062/100000 Czism
za udziat 2422/100000 czisc1
za udziat 2422/100000 cziscl

7a udzial 1612/100000 czesci,

za udzial 8248/600000 czesci,

za udziat 2062/600000 czism

za udziat 2062/600000 czesei,

za udziat 1/2 z 2062/100000 czescl,

za udzial

za udziat 1612/100000 czescel,

Z

a udziat 1612/100000 czesci,
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za udziat

1612/100000 czesci,

za udziat 2062/100000 czesel,

za udziat
2062/100000 czesci,

za udziat 2422/100000 czesci,

za udzial 2412/200000 czesci,

za udzial

2412/100000 czescei,

2062/100000 czesci,

za udziat 1612/600000 czesci,

za udziat 1612/600000 czesci,

za udziat 6448/600000 czesci,

za udziat

za udzial 1612/100000 czesei,

za udziat 2062/100000 czis’ci,

za udziat 2062/100000 czi‘éci,

za udzial 1612/200000 czescli,

za udzial 1612/200000 czesci,

za udzial 2082/200000 czesci,

za udziat 2062/100000 czesci,

za udziat 2062/100000 cziéci,

za udzial 2062/100000 czesci,

za udziat 2062/100000 czesci,

3




za udziat

2062/100000 czesci,

za udziat 1612/100000 czesci,

za udziat 2412/100000 czescei,
za udzial

2412/200000 czescl,

za udziat 2062/100000 czesci,

za udziat 2082/100000 czescei,

za udziat 2082/200000 czesci,
za udziat 1612/100000 czesci,

za udzial 2082/100000 czesci,

za udziat 2062/100000 czesci,
za udziat 2062/100000 czescl.

3. ustalone w pkt 1 niniejszej decyzji odszkodowanie przyzna¢ bylemu
wspolwlascicielowi opisanej wyzej nieruchomosci, tj. na rzecz osoby lub o0sdb, ktore
udokumentuja swoj tytul prawny do wudzialu 1/2 z 1612/100000 czgsci
ww. nieruchomosci po zmartym Wlodzimierzu Kacprzak, w wysokosci
337,23 zl (stownie: trzysta trzydziesci siedem zt 23/100).

4. zobowiaza¢ Burmistrza Gminy Goleniéw do wyplaty odszkodowania okreslonego
w pkt 2 niniejszej decyzji, w terminie 14 dni liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna.

5. zobowiaza¢ Burmistrza Gminy Goleniéw do wystapienia do sadu z wnioskiem
o zezwolenie na zlozenie odszkodowania, o ktérym mowa w pkt 3, do depozytu
sadowego na okres 10 lat w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna, a nastepnie przekazanie tego odszkodowania do depozytu
sgdowego.

Uzasadnienie

Na podstawie art. 11a ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych Starosta Goleniowski,
dziatajac na wniosek Burmistrza Gminy Goleniow, wydat decyzje nr 11/2018 z dnia 3 grudnia
2018 r. znak: WAB/D/6746.07.05.2018.MP o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na: budowie drogi dojazdowej w Goleniowie, przewidzianej do realizacji na terenie
nieruchomosci wg katastru nieruchomosci: dziatki nr 132/20, 11/3, 14, 15, obreb geodezyiny
nr 7 miasta Goleniow.

Ponadto powyzsza decyzjg organ, stosownie do art. 12 ust. 1 cytowane] wyzej ustawy,
zatwierdzit podzial wymienionych w decyzji nieruchomo$ci. W tym takze podzial
nieruchomosdci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dziatki 15 o pow. 0,2966 ha,
polozonej w obrebie ewidencyjnym numer 7 miasta Goleniow. W wyniku tego podziahu
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powstaly dziatki numer: 15/1 o pow. 0,0191 hai 15/2 o pow. 0,2775 ha.

Dziatka numer 15/1 zostala przeznaczona pod realizacje powyzszej inwestycji drogowej,
co skutkowalo nabyciem z mocy prawa przez Gming Goleniéw prawa wlasnodei tejze
nieruchomosci z dniem, z ktorym decyzja Starosty Goleniowskiego o zezwoleniu na 1eahzaCJe;
inwestycji drogowej stala 51e; ostateczna, tj. z dniem 18 stycznia 2019 r.

Ztresciart. 12 uSt. 4f ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
W zakresie drog publicznych wynika, Ze za nieruchomosci przejete z mocy prawa
w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej, dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przyshiguje do nieruchomoscei
ograniczone prawo rzeczowe, nalezy sie odszkodowanie.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a cytowanej ustawy decyzje ustalajch wysokos¢ odszkodowania
za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 (ktére staly sie z mocy prawa wiasnoscia
odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich,
powiatowych i gminnych — z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe; stala si¢ ostateczna), wydaje organ, ktéry wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. W niniejszym przypadku organem wlasciwym do orzekania
w przedmiotowe]j sprawie jest Starosta Goleniowski, ktéry wydal opisana wyzej decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W my$l art. 12 ust. 5 ww. ustawy
do ustalenia wysokosci 1 wyplaty odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami z zastrzezeniem art. 18 ustawy
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
W art. 18 ust. 1 ww. ustawy zostaly okreslone kryteria, wedlug ktérych nastepuje ustalenie
wysokosci odszkodowania. Kryteriami tymi sa: stan nieruchomos’ci na dzien wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] oraz warto$¢ rynkowa nieruchomosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Wobec powyzszego oraz majac na uwadze konstytucyjna zasade wywlaszczania
za stusznym odszkodowaniem Starosta Goleniowski wszczal postepowanie majace na celu
ustalenie wysokosci odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 15/1
o pow. 0,0191 ha polozong w obrebie ewidencyjnym numer 7 miasta Golenidw przejeta
na rzecz Gminy Goleniéw na mocy decyzji, o ktérej mowa na wstepie.

W toku postepowania nalezato ustali¢ osoby uprawnione do otrzymania odszkodowania.

Podstawowym dowodem wskazujagcym osoby, ktdre sg uprawnione do uzyskania
odszkodowania jest ksiega wieczysta. Dla dziatki numer 15/1 polozonej w obrebie
ewidencyjnym numer 7 miasta Goleniéw, powstalej w wyniku podziatu dzialki numer 15,

w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zrid) tj. w dniu
3 grudnia 2018 r., Sad Rejonowy w Goleniowie Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzil ksiege
Wieczystq nr SZ10/00017868/3. Wedtug stanu na dzien wydama decyzji zrid oraz na dzien
jej ostatecznosci, wspotwlascicielami nieruchomodei ujawnionym w zszej ksiedze
wieczystej byli:




W dziale 111 1 dziale [V

nie ujawniono zadnych wpisow.

W tym miejscu nalezy wspomnieé, iz organ powzial informacje, ze zapisy w ksiedze
wieczystej nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu prawnego z uwagi na fakt nieujawnienia
postepowan spadkowych, aktu notarialnego umowy sprzedazy oraz postgpowania o podziat
majatku wspoélnego. Stad tez organ podjal szereg czynnosci majgcych na celu ustalenie
w sposdb prawidtowy kregu stron postgpowania.

W toku prowadzonego postepowaniu ustalono, ze po zmarlym Wiodzimierzu Kacprzak nie
zostalo przeprowadzone postepowanie spadkowe (korespondencja w aktach sprawy). Z uwagi
na fakt, iz nie ustalono spadkobiercéw po zmartym, o prowadzonym postepowaniu w sprawie
ustalenia odszkodowania za przedmiotowa nieruchomo$é tutejszy organ zawiadomi
domniemane strony w formie obwieszczenia Starosty Goleniowskiego z dnia 5 kwietnia
2019 r. podanego do publicznej wiadomoscei. Zgodnie bowiem z art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organéw
administracji publicznej przez obwieszezenie lub inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego oglaszania, jezeli przepis szczeg6lny tak stanowi. W takich
przypadkach zawiadomienie badZ dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni
od dnia publicznego ogloszenia. Obwieszczenie zostato opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz wywieszone na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta 1 Gminy
w Goleniowie oraz w budynku Starostwa Powiatowego w Goleniowie. Do dnia wydania
niniejszej decyzji nie zglosili si¢ spadkobiercy po zmartym.

W mys$l art. 23 ustawy o szezegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych w sprawach nieuregulowanych w rozdziale 3 tej ustawy stosuje
sie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Stosownie do tresci art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez
nieruchomos$é o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktore;
ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentow nie mozna
ustalié kregu oséb, ktérym przysluguja do niej prawa rzeczowe. Natomiast zgodnie
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z ust. 7 ww. artykulu, przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone
postgpowanie spadkowe. W mysl art. 118a ust. 3 cytowanej ustawy odszkodowanie
za nieruchomos¢, ktérej whasno$é przeszia na rzecz Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, ustala si¢ wedlug przepisow rozdziatlu 5 (dotyczacego odszkodowan
za wywlaszczone nieruchomosci) i sktada do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Z uwagi na fakt, iz w niniejszej sprawie nie przeprowadzono postepowad spadkowych
po zmartym Wiodzimierzu Kacprzak oraz majac na wzgledzie tre$¢ cytowanego wyzZej
art. 113 wst. 7 organ uznal, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Wobec powyzszego organ ustalit nizej wymienione strony postepowania w przedmiocie
ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci zajete] pod realizacje
inwestycji drogowej:

W my$l art. 130 ust. 2 cytowane] ustawy ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartosé nieruchomosci.

Stosownie do art. 134 ust. 1 tej ustawy podstawe ustalenia wysokosei odszkodowania
stanowi (z zastrzezeniem art. 135) warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Powolany art. 135 dotyczy
wartosci odtworzeniowej, okreslanej dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na swoj rodzaj
nie wystepujg w obrocie. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci oddzielnie
okresla si¢ warto$¢ gruntu — bedaca wartoscia rynkowa (tj. wedlug zasad okreslonych
w art. 134) 1 oddzielnie wartos¢ jego czedci skladowych np. naniesieri budowlanych —
stanowigeych warto$¢ odtworzeniowa réwna odpowiednio kosztom ich odtworzenia,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

Majac powyzsze na uwadze Starosta Goleniowski powolal, na podstawie postanowienia
rzeczoznawceg majatkowego w celu okreslenia wartodei rynkowej ww. nieruchomodci. Wycene
sporzadzila rzeczoznawca majatkowy - Pani Halina Stankowska posiadajaca uprawnienia
zawodowe nr 716. :

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslila warto$é rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci (wraz z czesciami skladowymi gruntu) oznaczonej numerem dziatki 15/1




o pow. 0,0191 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym numer 7 miasta Goleniéw na kwote:
41.840,00 zl. Na powyzsza kwote sklada sig: wartos¢ prawa wiasnosci gruntu w kwocie
38.270,00 zt oraz warto$¢ odtworzeniowa obiektow budowlanych w kwocie 3.570,00 z1.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego jest zasadniczym
dowodem w sprawie o ustalenie odszkodowania (vide: Wyrok WSA w Krakowie
z20.02.2013 r. Il SA/Kr 168/13).

Zdaniem organu ww. operat czyni zado$¢ przepisom prawa.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych rzeczoznawca majatkowy okredlil stan przedmiotowej
nieruchomosci na dzien 3 grudnia 2018 r. Natomiast wartos¢ dziatki bedacej przedmiotem
niniejszego postepowania okre$lona zostala na dzien 30 maja 2019 r.

Badany operat zawiera ponizsze informacje o wycenianej nieruchomosci:

a) o zagospodarowaniu: ,, 3 lawki drewniane, piaskownica, drabinka.”

b) o sasiedztwie: ,, Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, las.”

¢) o potozeniu: ,, Na terenie osiedla mieszkaniowego.”

d) o przeznaczeniu w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Golenidow: ,, tereny budownictwa mieszkaniowego w strefie
rozwoju osadnictwa’”

Powyzsze zapisy dowodzg, ze rzeczoznawca przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosei uwzglednila — stosownie do zapisow art. 134 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami — rodzaj nieruchomosci, polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Operat czyni tez zado$¢ regulacjom szczegdlnym, tj.: rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.).

W mysl § 36 ust. 1 ww. rozporzadzenia wartos¢ rynkowa nieruchomoseci dla potrzeb
ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa
na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okreéla sie, przyjmujac stan
nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalen decyzji.
Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Ponadto zgodnie z dyspozycja zawarta w art. 134 ust. 3-4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami rzeczoznawca poprzedzita wycene analiza cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych wedtug aktualnego sposobu uzytkowania (tj. tereny pod zabudowe
mieszkaniowa) oraz alternatywnego sposobu uzytkowania (tj. pod droge publiczng).
W omawianym przypadku okazalo sig, ze wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci gruntu
dla aktualnego sposobu uzytkowania jest wyzsza niz warto$¢ rynkowa prawa wlasnosei gruntu
dla przeznaczenia zgodnego z celem wywlaszezenia. Zatem wartos¢ przedmiotowe]
nieruchomosei dla celow odszkodowania rzeczoznawca okresélita wedtug aktualnego sposobu
uzytkowania, poniewaz przeznaczenie nieruchomosei, zgodne z celem wywtlaszezenia
{. pod droge publiczna, nie powoduje zwigkszenie jej wartosci.

W analizowanym operacie rzeczoznawca okreslajac warto$é rynkowa prawa wilasnosci
gruntu zastosowala podejscie poréwnawcze, metod¢ poréwnywania parami. Natomiast
okreslajac cze$ei skladowe gruntu zastosowala podejécie kosztowe, metode kosztow
odtworzenia, technikg wskaznikowa.




Zgodnie z art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomodé
podobng — nalezy rozumie¢ nieruchomo$é, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia
stanowigeg przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, Sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej wartos¢.

W mysl § 4 ust. 1 i3 cytowanego wyzej rozporzadzenia przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomodci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajacych na poziom ich cen. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje
si¢ nieruchomos$¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci.

Rzeczoznawca przeprowadzila analize rynku nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa,
w okresie dwoch ostatnich lat poprzedzajacych date wyceny z obszaru obrebow numer:
1, 6, 7 miasta Goleniéw. W badanym okresie wystapity transakcje nieruchomosciami nabytymi
pod zabudowe mieszkaniows. Na podstawie analizy wlasnej rzeczoznawca stwierdzita,
ze w analizowanym okresie czasu nie wystapit wzrost cen, dlatego nie korygowano cen o uplyw
czasu. W zwigzku z tym rzeczoznawca utworzyla zbior 17 transakcji nieruchomosciami
podobnymi, ktéry stanowil podstawe do przeprowadzenia procedury wyceny.

Z tych nieruchomosci najnizsza cene stanowila kwota 74,84 zt za m?, a najwyzsza kwota
278,24 zt za m2.

Na podstawie badania rynku, biorac pod uwage przeznaczenie nieruchomosci,
rzeczoznawea ustalita cechy rynkowe majace istotny wplyw na warto$é nieruchomosci
oraz okreslita wagi tych cech (lokalizacja og6lna — 30%, sasiedztwo — 20%, mozliwy sposob
wykorzystania — 30%, powierzchnia gruntu — 20%).

Nastepnie, w celu ustalenia warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci rzeczoznawea
wybrala z utworzonego zbioru 3 nieruchomosei najbardziej podobne do wycenianej
nieruchomosci pod wzgledem cech rynkowych. Na ich podstawie przeprowadzono porownanie
nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do poréwnan i okreglono
wielkos¢  poprawek  wynikajacych z réznicy ocen nieruchomodci wycenianej
i nieruchomosci wybranych do poréwnan. Nastepnie obliczono skorygowana ceng transakcyjna
kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnania przy uzyciu okreslonych poprawek. PozZniej
obliczono warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci jako $rednia arytmetyczna z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnat w poszczegdlnych parach. Okreslenie
wartoscl gruntu wycenianej nieruchomosci — dz. nr 15/1 - nastgpito na podstawie iloczynu
ustalonej wartosci jednostkowej i powierzchni dzialki i wyniosto po zaokragleniu 38.270,00 zt.

Natomiast wartos¢ czesci sktadowych gruntu tj. obiektéw budowlanych: piaskownica -
1 szt., tawka drewniana — 3 szt., drabinka — 1 szt., okreslono w podejsciu kosztowym, metoda
kosztéw odtworzenia, technika wskaznikows przy uzyciu wzoru uwzgledniajacego wymiary
obiektow, jednostkowg ceng netto obiektéw podobnych (zgodnie z katalogiem Inwestycje
i remonty — materialy informacyjne [ kwartat 2019 r. opublikowano ABC nr 352742), wskaznik
regionalny, stopiefi zuzycia technicznego obiektéw (oceniono na podstawie ogledzin)
oraz koszty dokumentacji i nadzoru (wynosza one 0%, gdyz wyceniane prace
ich nie wymagajg). Warto$¢ odtworzeniowa czeéci skladowych gruntu wyniosta
po zaokragleniu 3.570,00 z1.

Laczna warto$¢ odszkodowania za przedmiotows nieruchomo$é wyniosla 41.870,00 zi,
w tym: 38.270,00 z1 - warto$¢ grurnitu oraz 3.570,000 zI — warto$é¢ odtworzeniowa obiektow
budowlanych.




Powyzsze dowodzi, ze rzeczoznawca poszanowala przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:
- art. 152 ust. 3 — w my$l ktérego, przy =zastosowaniu podej$cia poréwnawczego
lub dochodowego okresla sie wartos¢ rynkowg nieruchomodci, a przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sig warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.
- art. 153 ust. 1 opisujacego podejscie porownawcze — okreslenie wartosci nieruchomosci
przy zalozeniu, ze ,warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.
- art. 154 ust. 1, stanowigcego o tym, ze wyboru wlasciwego podejscia oraz metody 1 techniki
szacowania wartosci nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac
w szczegblnosei cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosei oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Organ nie ma watpliwosci, ze do poréwnan zostaly wybrane transakcje odpowiadajace
przepisowi § 36 rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego, a nieruchomosci porownawcze spelniaja
kryteria podobienstwa, o ktérych mowa w art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosdci tj. wskazanie podstawy prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynnosci,
rozwigzah merytorycznych, przedstawien toku obliczen oraz wyniku koncowego (wymagane
przepisami § 55 ust. 2 wyzej cytowanego rozporzadzenia). Ponadto zawiera w swej tresci
wszystkie informacje nakazane przepisami § 56 ww. rozporzadzenia.

Po analizie przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego
stwierdzono, ze operat szacunkowy czyni zado$¢ powolanym wyzej przepisom. Omawiana
opinia jest spdjna, logiczna i wiarygodna. Zastosowano w nim wlasciwe podejscie (zgodne
z celem wyceny) oraz metode pozwalajaca na ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci
na potrzeby okreslenia wysokosdci odszkodowania za wywtaszezenie nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze organ przyjat ww. operat jako dowod w sprawie 1 na jego
podstawie ustalit odszkodowanie.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z art. 18 ust. le ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych jezeli dotychczasowy
wlasciciel nieruchomosci objetej decyzja na realizacje inwestycji drogowe] odpowiednio wyda
te nieruchomos¢ lecz nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji stata sie ostateczna - wowczas wysokos¢ odszkodowania powigksza
sie 0 kwote rowng 5% wartosci prawa wlasnosci nieruchomosci.

Organ — czynigc zado$¢ przepisom art. 77 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego -
wniést do stron postepowania zapytanie o date wydania przedmiotowej nieruchomosci
oraz o przedlozenie na te¢ okoliczno§¢ stosownych dowoddéw. Strony postepowania
nie wskazaly terminu, w ktérym nastapito wydanie nieruchomosci oraz nie przedstawily
zadnych dowodéw potwierdzajacych fakt, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata wydana
w terminie okreslonym w art. 18 ust. Ie. Stad tez organ nie znalazt podstawy do powigkszenia
wysokosei odszkodowania o 5% wartosci prawa wlasnosci nieruchomosei.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych w zwigzku z art. 130 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, organ w niniejszej decyzji ustalit, na podstawie opinii
rzeczoznawey majatkowego, odszkodowanie za nabycie z mocy prawa przez Gming Goleniow
dziatki numer 15/1 (wraz z czesciami sktadowymi), potozonej w obrebie ewidencyjnym numer
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7 miasta Goleniéw, w wysokosci 41.840,00 zi. Dokonujgc przeliczenia wartosci
wywlaszczone] nieruchomosci w oparciu o udzialy przypadajace na poszczegélnych
wspolwlaseicieli ustalono wysoko$é odszkodowan.

Z kolei wysokos$¢ odszkodowania przypadajaca zmarlemu Wiodzimierzowi Kacprzak
(z uwagi na brak postepowania spadkowego po zmartym co skutkuje nieuregulowanym stanem
prawnym nieruchomosci) zostanie zlozona do depozytu sadowego na okres 10 lat,

Wspomniane odszkodowanie zgodnie z art. 18 ust, 3 ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych podlega waloryzacji na dzien
wyplaty, wedhug zasad obowiazujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.
Na podstawie art. 132 ust. 3 zdanie drugie ustawy o gospodarce nieruchomosciami waloryzacji
dokonuje podmiot zobowigzany do zaptaty odszkodowania.

Termin zaplaty odszkodowania reguluje art. 132 ust. la cytowanej wyzej ustawy.
W mysl tego przepisu, w sprawach, w ktérych wydano odregbng decyzje o odszkodowaniu,
zaplata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja
0 odszkodowaniu stala sie ostateczna.

Podmiot zobowigzany do zaplaty odszkodowania wskazany zostal w art. 132 ust. 5
Ww. ustawy. Zgodnie z tym przepisem, do zaplaty odszkodowania za wywlaszczone
nieruchomosci, zobowigzany jest organ, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego, wykonawezy jednostki. W niniejszym przypadku zobowiazany
jest Burmistrz Gminy Golenidw.

Strony postgpowania ustalono na zasadach okreSlonych w art. 28 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego. Zgodnie z tym artykutem strong
W postepowaniu administracyjnym jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku
dotyczy postgpowanie albo kto zada czynnosci organu ze wzgledu na interes prawny
lub obowigzek.

Stronom postepowania zapewniono czynny udzial na kazdym etapie postepowania,
a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zostaly one poinformowane pismem
o mozliwoscl zapoznania si¢ z caloscig zebranego materiatu dowodowego oraz wypowiedzenia
sie co do zebranych dowoddw i materialow.

W okreslonym terminie strony nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa wynikajacego
z art. 10 § 1 Kpa, tj. nie zapoznaly si¢ z zebranym w sprawie materialem dowodowym
oraz nie wniosly zadnych uwag co do zebranych w toku prowadzonego postepowania dowoddow
1 materialéw oraz zgtoszonych zadan.

Biorae pod uwage stan faktyczny i prawny nalezalo orzec jak w rozstrzygnieciu.

Od decyzji niniejszej shluzy odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego,
za posrednictwem Starosty Goleniowskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

POUCZENIE
Zgodnie z art.127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oéwiadezenia o zrzeczeniu sic prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.




Otrzymuja:
1/ strony postepowania wedlug rozdzielnika (w aktach sprawy)

2/ Gmina Goleniéw reprezentowana przez Burmistrza Gminy Goleniow
Urzad Gminy i Miasta w Goleniowie
Plac Lotnikow |
72-100 Goleniow

3/ aa

Podano do publicznej wiadomoSci:

—tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Goleniowie

- tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Goleniowie

- na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publiczne]j Starostwa Powiatowego
w Goleniowie
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