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W nawigzaniu do Pana wniosku -zgloszonego na posiedzeniu X sesji Rady Powiatu
w Goleniowie w dniu 19wrzednia 2019 1.- o sporzqdzenie i pisemne prredstawienie wykazow
umow sprredazy i dzieriaw/najmow, niniejszym zalgczam wnioskowane wykazy, jednoczesnie
wyjasniajac jak nizej.

Ponizej podaje dochody z ostatnich 3 lat z nizej wymienionych tytutow, ktére to dane
zostaly ujete w RAPORCIE o stanie Powiatu Goleniowskiego za rok 2018.

DOCHODY ZE SPRZEDAZY
W LATACH 2016-2018

211000 000,00
: 7t 730,549.21
71500 000,00 o 225,742.90
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Jak widaé, w latach 2016-2017 z tytutu sprzedazy mienia Powiatu uzyskano powyzej 200.000 zi.
W roku 2018 sprzedano atrakcyjna cenowo nieruchomo$é przy ul. Szkolnej w Maszewie po
internacie ,,Szkole Rolniczej”, w zwigzku z tym dochody ze sprzedazy w tym roku byly wyzsze
od lat poprzednich o 500.000 zb. Zaznaczy¢ nalezy, ze czynnoscei sprzedazowe tej nieruchomosei
podejmowane byly przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami od roku 2017. Efekty przyniost
dopiero TII przetarg (do 1 pierwszych nikt si¢ nie zgtosit).

W kazdym z ww. lat cze$é dochoddw pochodzita z uiszezonych rat za sprzedaz nieruchomosci
w latach poprzednich,

Roczne dochody z dzierzaw i najmu z lat 2016-2018

24200 000,00 : T 74171,960.34
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Jak widac, na przetomie ostatnich 3 lat dochody z najmu i dzierzawy z mienia Powiatu wzrosly
(pomigdzy rokiem 2016 a 2018 o 41.000 zi).

o




Nalezy jednak podkresli¢, ze na dochody samorzgdu powiatowego skladajy sie :
- subwencje,
- dotacje, .
- oplaty od czynnosci urzedowych (np. praw jazdy wydawanych przez staroste),
- udziat w podatkach PIT i CIT,
- inne
- oraz dochody z gospodarki nieruchomosciami powiatowymi,
przy czym te ostatnie stanowia znikomy procent dochoddéw Powiatu.
Na dowéd powyzszego wystarczy przeanalizowa¢ dochody jakiegokolwiek powiatu w kraju. Taki
rozkiad dochoddw wynika z zadan postawionych temu samorzadowi.

Wyjasniefi wymaga takze to, jakg baze nieruchomosci Powiat Goleniowski posiada.
Dla tych celow przytocze dane zawarte w ,,RAPORCIE o stanie Powiatu Goleniowskiego za rok
2018”, bowiem na przetomie ostatnich lat Zaséb Nieruchomodei Powiatu ulegat symbolicznym
zmianom Na baz¢ nieruchomosci powiatowych takze wplywa charakter zadan samorzadu
powiatowego, a nadto uwarunkowania geograficzne, infrastruktura lokalna. Powiat co do zasady
posiada majatek, ktory genmeruje koszty: drogi, szkoly s$rednie, szpital, domy pomocy
spolecznej. '

Zestawienie nieruchomosci powiatowych wg. uzytkéw gruntow,
czyli czym dysponuje Powiat Goleniowski.
Wedtug stanu na koniec roku 2018 r. Powiat Goleniowski byl wiascicielem 703,6676 ha
gruntow, '
z czego najwigkszg powierzchni¢ stanowity:
- grunty drogowe: - 92,61 % ,
- lasy : 3,24% ,
- pozostale - 4,15%
Szezegotows strukture gruntéw Powiatu Goleniowskiego zawiera ponizsza tabela.

Zestawienie tabelaryczne gruntow powiatowych wyg. uzytkéw

.Lp ' .S_krc'_)t uzytku . : ' .co oz_n.a.cza_ _s.kré_t.::' Powiérzchhia procent -
B R dr Drogi | 651,6666 92,61%
2 ls Lasy | 22,8083 3,24%
3 Bi inne tereny zabudowane 14,9597 2,13%
4 R grunty orne 5,0793 0,72%
5 tereny mieszkaniows 4,2380 0,60%
e t Laki 1,7133 0,24%
7 Ps pastwiska trwale 1,3227 0,19%
8 Bp zurban|zowantt:at;é;ngargﬁsimdowane lub w 0.9719 0,14%
: o | ovipmemememdtedn | osm | oo
10 Bz tereny rekreacyjno—wypoczynkowe 0,2060 0,03%




1 W grunty pod rowami 0,0937 0,01%

42 N Nieuzytki 0,0577 0,01%

13 Tr tereny rozne 0,0100 0,00%

14 - Ba tereny przemysiows 0,0014 0,00%
tacznie: 703,6676 100,00%

Obrazowe zestawienie uzytkow Powiatu Goleniowskiego

Uzytk: gruntéw Powiatu Go!eniowskiegd

©92,61%

W tym miejscu wyjasni¢ trzeba, ze nawet te nieruchomosdci, ktére z racji uzytku moglyby
przynosié zyski, w duzej czedci stuza wykonywaniu zadan statutowych Powiatu. I tak 28
nieruchomoéci powiatowych o facznej powierzchni 37,2982 ha znajduje sic w trwalym zarzadzie
jednostek organizacyjnych Powiatu (wyzej wskazane szkoly, DPS-y).

W oparciu o to, czym Powiat dysponuje, Zarzgd Powiatu zagespodarewal mienie Powiatu
Goleniowskiego jak nize],:

5,30% 0.71%
1,37% 0,01%

Drogi Trwaly Zarzad  Dzierzawa/Najem  Mieszkania Pozostate do zagospodarowania

92,61% - 530 % 0,71% 0,01 % o 1,37%

Szczegblowy sposéb zagospodarowania nieruchomosdei znajduje sig w wyzej
wspomnianym dokumencie (RAPORCIE).

Powyzsze dane dowodzg, ze¢ Powiat Goleniowski nie ma za bardze czym
gospodarowad. '




Czynniki ksztattujace popyt na rynku nieruchomosci: i
Trzeba zaznaczy¢, ze o zagospodarowaniu nieruchomosei decyduje takze wiele

czynnikow, niezaleznych od gospodarujacego. Stad nawet nieruchomoscei, ktére potencjalnie
moga przynosi¢ zyski, nie zawsze mozna zby¢, wydzierzawic, wynaja¢. Popyt na nieruchomosci
ksztattujg takie czynniki, jak:

¥ ich polozenie,

» stan zagospodarowania,

> obszar (w zaleznosci od tego na co ma by¢ przeznaczona nieruchomosé, pozadany jest
wigkszy obszar nicruchomosei (na cele uzyskania dotacji unijnych), bgdZz mniejszy -
obszar : na cele wypoczynkowo-rekreacyjne)). :

» aktualne preferencje na rynku nieruchomosci.

Ale wazna tez jest inicjatywa gospodarza nieruchomodciami. Dlatego, procedujgc
wydzierzawianie nieruchomosci, wynajgcie, czZy sprzedaz - zwlaszeza
w sytuacjach, w ktorych nieruchomo$¢ jest trudna do zbycia, czy wydzierzawienia/wynajecia —
Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami poszerzyt sposéb publikacii informacjio przetargach. |
tak, poza obowigzkowa publikacjg w prasie i na stronie BIP Starostwa, WGN oglasza te
informacje na:

v' portalu OLX,
v' poprzez wywieszenie baneréw w newralgicznych punktach powiatu (np. przy sprzedazy
nieruchomodci po internacie ,,Szkole Rolniczej w Maszewie™),
v wywieszanie informacji na tzw. “drzewkach” (tablicach ogloszen),
v" publikacje na portalu ,,Facebook”.
Badanie przeprowadzone wérdéd osdb, ktére wykazaly zainteresowanie nieruchomosciami

przeznaczonymi do zagospodarowania, dowodzi, Ze poszerzenie sposobu informacji przynosi
zamierzony skutek. O wykazaniu do sprzedazy, wydzierzawieniu/ wynajeciu dowiaduje sie
szerszy krag osob.

, Sprzedaz w latach 2015-2019

Na przelomie lat 2015 — 2019 sprzedano 9 nieruchomosci oraz 4 udzialy w
nieruchomosciach drogowych, z mienia Powiatu, w tym:
- w roku 2015 sprzedano 1 nieruchomosé
- w roku 2016 nie sprzedano Zzadnej nieruchomosci (wplywy wykazane wyzej pochodzily z rat

ze sprzedazy w latach ubieglych)
- w roku 2017 sprzedano [ nieruchomosé
- w roku 2018 sprzedano 7 nieruchomosci oraz 4 udzialy w dziatkach drogowych,
- w roku 2019 do chwili obecnej nie dokonano Zadnej sprzedazy. Obecnie tocza si¢ procedury
sprzedazy 4 nieruchomosci.

Ze sprzedazy dokonanej w latach 2015-2018 nieruchomosei Powiatu uzyskano tgcznie kwote :
759.610,00 z! (na takg kwote faktycznie sprzedano, kwota nie zawiera dochodéw z rat za lata
ubicgte).
PowyzZsze obrazuje Zalgeznik nr I ,.sprzedaz mienia Powiatu w latach 2015-2019” .
W zalgczniku podaj¢ wszystkie wnioskowane dane, za wyjgtkiem danych osobowych
nabywcow. Dane te podlegajg bowiem przepisom o ochronie danych osobowych,




Na chwile obeecng z Zasobu Nieruchomosci Powiatu pozostale niewiele
nieruchomosci do sprzedazy. Sa to :
» 4 dzialki | budowlane” potozone w Lubczynie,
> kilka dzialek, ktdre sa obecnie wydzierzawiane, polozone przy ul. Wolinskiej

w Goleniowie,

» duza dziatka przy ul . Stowackiego w Goleniowie.
Ta ostatnia nieruchomo$¢ docelowo przyniesie zyski. Zarzad Powiatu jest w trakcie czynno$el
zmierzajacych do tego, by podzieli¢ dziatke przy ul. Stowackiego na 8 dzialek budowlanych.
Procedura jest jednak ziozona, wymaga podjgci pewnych czynnosci przed podziatem
nieruchomosci, wymaga tez pewnych nakladéw. Obecnie WGN podejmuje czynnoscei
przygotowawcze zmierzajgce do uzyskania decyzji o warunkach Zabudowy (korespondencja z
dostaweami mediéw, inne).

Dzierzawa/najem wszystkich nieruchomosci Powiatu
Na chwile obecng z Zasobu Nieruchomosci Powiatu wydzierzawiane sg..

» grunty o charakterze ogrodkéw przydomowych,
> lokale biurowe w budynku administracyjno-biurowym ,,Cisy” w Nowogardzie
¥ czedei 2 dziatek na cele parkingowe oraz plac manewrowy do nauk jazdy,
» 6 lokali mieszkalnych ( w tym dla bylych nauczycieli)
» Nieruchomo$¢, na ktorej znajdujg si¢ budynki szkolne po .,Szkole Rolnicze]” w Maszewie

oraz nieruchomos¢ wydzierzawiana ,,Szpitalowi” w Goleniowie. |

Do wyzej opisanych dzierzaw/najmdow zataczam odpowiednio 5 zalacznikéw, w tym: Zalgeznik
one IT 1 . IT 2, 11 3, IT 4, T1 5 ,.Dzierzawa/najem mienia Powiatu w latach 2007-20197,
w ktérych wskazuje wszystkie wnioskowane dane, za wyjgtkiem danych osobowych
dzierzawcow/najemeow. Dane te podlegajg przepisom o ochronie danych osobowych.

Najwyzsze dochody =z dzierzawy/najmu Powiat Goleniowski uzyskuje
z nieruchomodéei potozonej przy Pl. Wolnosci w Nowogardzie budynek ,,Cisy”(Zalacznik ar If 2).
7 tego tytulu uzyskuje 13258224 zt. Stawki za najem Iokali znajdujacych sie
w budynku byty aktualizowane w grudniu 2016r.

Niewielkie dochody Powiat uzyskuje z wydzierzawiania ogrodkow przydomowych
(Zatgeznik nr 11 2). Niemniej odpowiadaja one stawkom rynkowym. Dalej wskaze, Ze stawki jakie
obowigzujg w Powiccie Goleniowskim, sg adekwatne do stawek u innych podmiotow
publicznych ( z uwzglednieniem rdznic potozenia itd.).

Szczegdly odnosnie  stawek za dzierzawe 1 mnajem znajdujg  si¢
w ww. zalacznikach.

Podsumowujgc kwestic dochodéw z dzierzaw i najméw zalgczam nizej tabele na
okolicznos¢ ich rocznych wysokosci.




cel dzierzawy roczne dochody
ogrédki przydomowe 5.430,62
budynek administracyjno- 132.582,24
biurowy "Cisy"
parkowanie pojazdow i 4.849,80
manewry
mieszkania powiatowe, w 24.871,68
tym nauczycielskie '
Szpital 71.581,44
i Izba Rzemieélnicza -
tacznie: 239.315,78
Zaznaczyc¢ nalezy, ze nie wszyscy pfacg czynsze, np.
"Szpital" .
Nie uiszczenie czynszu dzierzawnego przez Szpital
powoduje zmniejszenie wptywdw do kwoty okoto
70.000 zt

Jesli chodzi o wysokodé obowigzujacych stawek dzierzaw/najmoéw w Powiecie Goleniowskim,
podnie$¢ nalezy, ze stawki te nie odbiegaja od stawek obowiazujgcych
w innych powiatach/gminach, czgsto sa to stawki wyzsze .Na dowdd tego zalgezam do
poréwnania tabele czynszOw dzierzawnych 1 najmu w innych sgsiednich podmiotach
publicznych (powiatach i gminach ).

Zatgcznik nr IIY ,,.Czynsze dot. nieruchomosci o podobnych celach w innych powiatach i innvch

podmiotach publicznyvch sasiednich”

Poza powyzszymi dywagacjami ponies¢ nalezy, ze z uwagi na niewielkie mienie
Powiatu, ktdre moze przyniesé zyski, a nadto z uwagi na zachowania rynku, nie jest wskazane
zbycie wszystkiego na raz. Sprzedaz nalezy roztozy¢ w czasie, Nie tylko po to, by w przyszlych
latach Powiat miat co sprzedawac. Duza podaz powoduje , ze proponowane przez oferentdw
ceny sg nizsze. Natomiast mata podaz, skutkuje wigksza konkurencja, a wigc wigkszg uzyskana
ceng. Dlatego np. sprzedaz dzialek przy ul. Stowackiego winna nastgpowa¢ sukcesywnie.

Do wiadomaodci: /;
1.Pani Jolanta Jarlaczyfiska
Przewodniczaca Rady Powiatu ,,/
w Goleniowie A
. s PULE T € Y
2.Pani Anna Stepien — Buryszek Fazkw ’yﬁr,‘é HCLACY
Sekretarz Powiatu e fA Ry E,} ABOWIATY
DY REKLE e COLEFIDWSKIEGO
Wydzialu Gogpodarki A S }
Nieruchorrosciami - Tomds? Stanistawski
e S
&

mgr Monika Kachnowicz
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