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Zarzadzenie Nr 27/2019
Starosty Goleniowskiego
7 dnia 29 kwietnia 2019 r. .

w sprawie okreslenia wytycznych dotyczacych zasad ustalania
stawek czynszu za dzierzawe i najem
nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Skarbu Panstwa, polozonych w granicach
administracyjnych Powiatu Goleniowskiego

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 12, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 2204 z pdzn. zm. ), zarzadzam

cO nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Ustalam wytyczne dotyczace zasad ustalania stawek czynszu za dzierzawe
1 najem nieruchomosci stanowiacych whasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonych na terenie
Powiatu Goleniowskiego.
2. Hlekro¢ w niniejszym zarzgdzeniu jest mowa o: ..
1) czynszu dzierzawnym - nalezy rozumieé przez to takze czynsz za najem,
2) dzierzawie - nalezy przez to rozumied takze najem, '
3) dzierzawcy - nalezy przez to rozumie¢ takze najemce,
4) nieruchomosci, w odniesieniu do gruntu — nalezy przez to rozumie¢ jedng dziatke
geodezyjna.
W przypadku, gdy grunt jest zabudowany budynkiem, ciynsz naliczany jest odr¢bnie

(5]

za grunt oraz za budynek.
4. Jesli grunt zabudowany jest kilkoma réznymi budynkami, stawke czynszu ustala si¢
Wg. przewazajacego spoéobu/celu wykorzystywania nieruchomosci.
5. W przypadku, gdy w ninigjszym Zarzadzeniu, nie zostalo uwzglednione
pizeznaczenie dzierzawionego - gruntuw/budynku Iub  odbiega zdecydowanie
. polozeniem czy stanem zagospodarowania, od nieruchomosei  ujetych
W niniejszym Zarzqdzéniu, stawke czynszu zostanie ustalona odrebnym zarzadzeniem
Starosty Golentowskiego.

6. Wysokos¢ stawek okredlona zostala w zatgezniku nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

7. Stawki wskazane w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia, sg  stawkami

minimalnymi.




§ 2. Ustalam terminy ptatnosci czynszu dzierzawnego:
1.
2.

§ 3.

a2

. Gdy zawarcie umowy nastapi po 31 marca danego roku czynsz roczny platny jest w 1

8. W przypadku okre$lenia wysokosci stawek czynszu za dzierzawe w drodze
postepowania przetargowego, ustalone w niniejszym zarzadzeniu stawki nalezy
traktowaé jako podstawe do ustalenia stawki czynszu wywolawczego.

9. Jezeli wysokos$¢ czynszu dzierzaw zawartych przed wejsciem w Zycie niniejszego
Zarzadzenia jest wyzsza, anizeli bytaby na podstawie stawek zawartych w niniejszym

Zarzad%eniu, czynsze te pozostaje bez zmian.

TERMINY PLATNOSCI CZYNSZU

czynsz miesieczny platny jest do 10 dnia kazdego miesigca, z gory za dany miesiac,
czynsz roczny platny jest do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok, przy czym

w przypadku gdy wysoko&é czynszu wynosi wiegcej niz 400 zl, platny jest on w dwoch

rownych ratach (w zaokragleniu w gbre do pelnego zlotego) w terminie:
- 1 rata do 31 marca danego roku,

- 2 rata do 30 wrzesnia danego roku.

terminie 21 dni od zawarcia umowy, przy czym jesli wysokosc CZYNSzu wynosi wigcej
niz 400 zl, platny jest on w dwoch réwnych ratach (w zaokragleniu w gore do pelnego
zlotego) w terminie:

~ 1 rata do 21 dni od zawarcia umowy,

- 2 rata do 30 listopada danego roku.

. Gdy zawarcie umowy nastapi po 30 listopada danege roku czynsz roczny platny

w terminie 7 dni od zawarcia mmowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

. Do ustalonych stawek czynszu dolicza sie podatek VAT, w sytuacjach, gdy przepisy tak

stanowia.

Dzierzawce obciazajg takze: podatek rolny, podatek od nieruchomosci,
oplaty za media.

Ustalone stawki ciynszu, beda corocznie waloryzowane w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni ogloszony
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. W przypadku, gdy wskaznik jest ujemny,

stawek nie waloryzuje si¢.



§ 4. Traca moc:
1. Zarzadzenie nr 23/2015 Starosty Goleniowskiego z dnia 23 kwietnia 2015 v. w
sprawie okreslenia wytycznych dotyczgeych zasad ustalania  stawek oraz terminow
platmosci czynszu za dzieriawe I najem nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Skarbu

Paristwa, piﬁioz'onych na terenie Powiatu Goleniowskiego
§ 5. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

W myél art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
organem reprezentujagcym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi  wlasno$¢  Skarbu  Panstwa  jest  starosta, wykonujacy  zadanie
z zakresu administracji rzadowe].

Artykut. 13. 1. ww. ustawy stanowi, ze¢ nieruchomosei Skarbu Panstwa moga byé
przedmiotem. obrotu, a poprzez obrét w rozumieniu tego przepisu, nalezy rozumie¢ migdzy
innymi oddanie nieruchomosci w dzierzawe i najem.

Z zapisow art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika natomiast
umocowanie starosty do gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sklad Zasobu
Skarbu Panstwa. Gospodarowanie nieruchomosciami obejmuje czynnosci skladajace sie na
wykonywanie whasnosci nieruchomodei. Sg to czynnosei faktyczne 1 prawne. Jedna z takich
czynnosci jest naliczanie oplat za nieruchomosdci udostepniane z Zasobu Skarbu Panstwa
(wmy$l art. 23 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy).

Starosta powinien gospodarowa¢ nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie
z zasada prawidtowe;j gospédarki, okreslong w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Dotychczasowe stawki za dzierzawg i najem nieruchomosei Skarbu Pafistwa — nie zawsze
odpowiadaty rynkowi. Zasadne jest wigc - zgodnie z ww. zasada pr.;widiowej gospodarki -

urynkowienie czynszu dzierzawnego za nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Przy opracowywaniu niniejszego zarzadzenia przeanalizowano stawki obowigzujgce

u innych podmiotéw publicznych (jednostek samorzadu terytorialnego, KOWR). Poshuzylo to za
baze, ktora zostata skorygowana o czynniki ksztattujace rynek Powiatu Goleniowskiego.

Opracowata: Monika Kachrowicz




Zalgcznik Nv 1
do Zarzgdzenia Ny 27/2019  Starosty
Goleniowskiego z dnia 29 kwietnia 2019 »,

Minimalne stawki czynszu za dzierzaweg/najem nieruchomoscei stanowiacych whasnosé Skarbu
Panstwa, polozonych w granicach administracyjnych Powiatu Goleniowskiego

&

I. Stawki za dzierzawe/najem gruntéw niezabudowanych :

Lp. Przeznaczenie/sposéh wykorzystywania Sawla Z VAT Czestotliwosé |
gruntu cynsal bez VAT wnoszenia |
, powierzchnia zant
1. grunt do 1.000 m? 0202
rolniezy
w iym: powyzej 1.000 m? 0122
orne do 2.000 m?
R i powyzej 2,000 m? 0072 .
T . do 5.000 m? bez VAT rocznie
L powyzej 5.000 m’ 005
do 10.000 m?
powyzej 10.000 m? 0032 |
uzytki do 1.500 m* 5y
zielone 0202
{(taki, powyze] 1.500 m?
pastwiska) do 5.000 m? 0102 ;
w tym; owyzej 5.000 m? 0072
P s&;y 10J_000 m? bez VAT rocznie i
powyzej 10.000 m? 0024 :
do 20.000 m*
powyzej 20.000 m? L
2
do 1.500m 0122
powyzej 1.500 m?
Pozostale do 5.000 m? Gl0z rocznie
(nieuzytki, powyzej 3.000 m? 0074 bez VAT
lasy itd.) do 10.000 m?
w ym: powyzej 10.000 m? 002z
do 20.000 m?
powyzej 20.000 m? 00tz
Ogsédki 040A VAT rocznie
Przydomowe :
popraIW'a 0i2a VAT rocznie
warunkow :;
nieruchomosc :
i przyleghych
rekreacyjny 050# VAT rocznie




5. grunt

pokryty wodg

stojaca, | e

grunt pod
stawem

005

VAT

rocznie

6. grunt z nie zwigzany z dziatalnoscia

posadowiony gospodarczg

mi niestalymi
budowlami

010z

itp.; jak zwiazany z dziatalnoscig
wiatami, pospodarcza
garazami
haszanymi,
kontenerami

2004

VAT

miesigcznie

7. place |
skladowe,
magazynowe

0i5z

VAT

miesigcznie

8. place

manewrowe, | -
drogi

dojazdowe

Q1o

VAT

miesiecznie

9. parkingi dla pojazdéw osobowych

2004

dla BUS, autobusow , TIR-6w

3004

VAT

miesiecznie

II. Stawki za dzierzawe/najem gruntow zabudowanvch

1L

o do1000m?- (0,12 2t + VAT)
o powyzej 1000 m2— (0,10 zt + VAT)

bez wzgledu na cel wykorzystywania nieruchomosei, gdyz réznicowanie nastepuje przy

stawkach za budynki znajdujgce si¢ na gruntach. Czgstotliwosé wnoszenia oplat jest taka

sama jak przy stawkach za budynki.

Stawki za dzierzawe/najem lokali oraz budvnkéw

Lp. Przeznaczenie/sposdb wykorzystywania Stawka Z VAT Czestotliwosé
budynku/lokalu CZYNSZU bez VAT wnoszenia
7a m*
powierzchnia
Gorszy standard,
nieatrakcyine
mieszkalny polozenie 2507
bez miesigcznie
Lepszy standard
{media/sanitariaty ip.) 5002

lepsze potozenie




komdrka, suszarnia,
budynki gospodarcze,

obora, stodola, itp. | e 0502 VAT miesiecznie
grazmurowany 200z VAT miesigeznic
na dziatalnoé¢ gospodarcza | w ktdrych swiadczone
sa drobne us’;JrL}gi dla 500
& ludnosci
Handel, produkcja, VAT fussigeznie
gastron?mia, ustugi 650
~ wigksze
tereny wigjskie (z
3302 VAT miesiecznie

wyjatkiem produkcji )

rozpoczety metr * tablicy reklamowej — miesigcznie.

V. Stawki za najem gruntéw lub czesci budynkéw na cele reklamowe 350 2zt + VAT za kazdy

g



