Uchwała nr V / 57 / 07

Rady Powiatu w Goleniowie 
 z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości powiatu goleniowskiego oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania na okres do 3 lat lub na czas nieokreślony.

Na podstawie art. 12 pkt. 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorządzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055) oraz art. 13, 14, 34 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt 6, ust. 3, art. 68 ust 1 pkt 7, art. 70 ust. 2, 4, oraz art. 84 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281, poz. 2782; 
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i poz. 1601) Rada Powiatu

uchwala, co następuje:

§1. Rada Powiatu upoważnia Zarząd Powiatu do nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania na okres do 3 lat lub na czas nieokreślony na zasadach określonych w niniejszej uchwale oraz zgodnie z ustawą 
o gospodarce nieruchomościami i innymi przepisami prawa.

1. Nabycie nieruchomości może nastąpić na:


1) tworzenie powiatowego zasobu nieruchomości, związane z realizacją zadań własnych powiatu,

2) inne cele.

2. Upoważnia się Zarząd Powiatu do ustalania stawek czynszu za dzierżawę i najem nieruchomości oraz  w uzasadnionych przypadkach do zmiany wysokości stawek.  

§2. 1. Nieruchomości powiatu mogą być przedmiotem obrotu, a w szczególności sprzedawane, oddawane w użytkowanie wieczyste, wydzierżawiane lub oddawane 
w najem, a także mogą być przedmiotem darowizny i zamiany.

2. Obrót nieruchomościami następuje w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

§3. 1. Nieruchomości gruntowe z zasobu Powiatu zbywane są osobom fizycznym i prawnym, w drodze sprzedaży.

2. W uzasadnionych przypadkach kierując się ważnymi względami, nieruchomości, o których mowa w ust.1 mogą być oddawane w użytkowanie wieczyste.

§4. 1. Nieruchomości stanowiące własność powiatu mogą być przekazywane jednostkom organizacyjnym powiatu w trwały zarząd, najem, oraz użyczane na cele związane z ich działalnością określoną aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. Udziela się bonifikaty od opłat rocznych z tytułu  trwałego zarządu, obniżając je, nie więcej niż  50 %,  gdy nieruchomość oddawana jest:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizację infrastruktury technicznej oraz realizację  innych celów publicznych

2) jednostkom organizacyjnym, które prowadzą działalność: charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo - rozwojową, wychowawczą, sportowo-turystyczną, na cele nie związane z działalnością zarobkową.

3. Wysokość udzielanej bonifikaty oraz warunki jej utraty określa Zarząd Powiatu w decyzji 
o ustaleniu trwałego zarządu.

4. Zasady określone w ust.2 mają zastosowanie także do opłat z tytułu trwałego zarządu, który powstał z mocy prawa.

§5. Lokale mieszkalne położone w budynkach stanowiących własność Powiatu mogą być zbywane: 

1) lokale wolne – w drodze przetargu,

2) lokale będące przedmiotem najmu – w drodze bezprzetargowej według uprawnień wynikających z art.34 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomościami za cenę nie niższą niż wartość określona przez rzeczoznawcę majątkowego z uwzględnieniem kosztów przygotowania dokumentacji geodezyjnej i operatu szacunkowego.

§6. 1. Nabywcom lokali mieszkalnych, sprzedawanych w trybie bezprzetargowym, o których mowa w § 5 pkt  2 od ceny nieruchomości ustalonej na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego udziela się bonifikaty.

2. Bonifikaty udziela  się w zależności od miejsca położenia nieruchomości budynkowych 
i lokalowych na zasadach określonych w uchwale właściwej rady gminy obowiązującej na dzień wykazania nieruchomości do sprzedaży.

3. Dla lokali mieszkalnych i budynków mieszkalnych będących w zarządzie jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o zasadach zbywania mieszkań będących własnością przedsiębiorstw państwowych, niektórych spółek handlowych z udziałem Skarbu Państwa (Dz.U.z  2001 r. Nr 4 poz. 24 z późniejszymi zmianami), co do których wygaszono zarząd, przyjmuje się bonifikatę dla najemców w wysokości 3 % ceny ustalonej na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, za każdy rok kalendarzowy nieprzerwanego zamieszkiwania licząc od daty zameldowania na pobyt stały do daty wystawienia tego lokalu do sprzedaży.

4. Suma zastosowanych bonifikat nie może przekroczyć 90 % wartości szacunkowej sprzedawanych nieruchomości.

5. Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego dotychczasowemu najemcy może zostać    rozłożona na raty roczne , płatne przez okres nie dłużej niż 10 lat.

6. W przypadku, gdy  nabywca kupuje lokal mieszkalny na raty, podlegają one zapłacie 
w terminach ustalonych przez Strony w umowie, a pierwsza rata powinna wynosi minimum 20 % ceny sprzedaży, którą nabywca uiszcza przed zawarciem umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego.

§7. 1. Sprzedaż lokali użytkowych i garaży odbywać się będzie w drodze :

a) przetargu,

b) bezprzetargowej.

2. Lokale użytkowe i garaże zbywane będą na własność wraz ze sprzedażą lub oddaniem 
w użytkowanie wieczyste ułamkowych części gruntu.

§8. 1. Przyznaje się pierwszeństwo w nabyciu w drodze bezprzetargowej, za zgodą Rady Powiatu: 

1) Lokali użytkowych dotychczasowym najemcom lub dzierżawcom za cenę ustaloną na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego którzy na dzień wykazania nieruchomości do zbycia wynajmują go lub dzierżawią w sposób nieprzerwany co najmniej 5 lat.

2) Garaży dotychczasowym najemcom lub dzierżawcom za cenę ustaloną na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, którzy na dzień wykazania nieruchomości do zbycia wynajmują go lub dzierżawią co najmniej 5 lat.

3) Jeżeli garaż znajduje się w budynku wielorodzinnym (zakładowym) najemcy  garażu, który jest właścicielem lub najemcą lokalu mieszkalnego w tym budynku.

4) Na rzecz osoby, która dzierżawi nieruchomość gruntową na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jeżeli nieruchomość ta została zabudowana na podstawie pozwolenia na budowę.

5) Lokali użytkowych w przychodniach, ośrodkach  zdrowia najemcom, którzy świadczą podstawową i specjalistyczną opiekę zdrowotną za cenę ustaloną na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

6) Nieruchomości lub ich części, niezbędnych do poprawienia zagospodarowania nieruchomości przyległej, stanowiącej własność lub oddanej w użytkowanie wieczyste osobie, która zamierza tę nieruchomość lub jej część nabyć, jeżeli nie może być zagospodarowana, jako odrębna nieruchomość.

2. W przypadku nie skorzystania najemcy lokalu użytkowego z  przysługującego mu prawa pierwszeństwa w nabyciu, lokal  zostaje  zbyty w drodze przetargu.

3.  Jeżeli lokal użytkowy zostaje zbyty w drodze bezprzetargowej cena lokalu może być rozłożona na 3 raty roczne po uiszczeniu przez nabywcę do dnia zawarcia aktu notarialnego 50 % ceny sprzedaży lokalu, po uprzednim złożeniu przez nabywcę stosownego wniosku.

4. Jeżeli lokal użytkowy w przychodni lub ośrodku zdrowia zostaje zbyty w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy, cena lokalu może być rozłożona na 5 lat płatnych 
w równych ratach rocznych, kwartalnych lub miesięcznych po uiszczeniu przez nabywcę do dnia zawarcia aktu notarialnego 40 % ceny sprzedaży lokalu, po uprzednim złożeniu przez nabywcę stosownego wniosku.

5. Do ceny sprzedaży lokalu użytkowego dolicza się koszty przygotowania  dokumentacji geodezyjnej i operatu szacunkowego.

§9. 1. Rozłożona na raty, a nie spłacona część ceny sprzedaży: 

a) lokali użytkowych, o której mowa  w § 8 ust. 3 podlega oprocentowaniu  przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

b) lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynależnymi, a w szczególności garażami, komórkami podlega oprocentowaniu rocznemu w wysokości średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Monitorze Polskim,

c) lokali użytkowych, o których mowa w § 8 ust. 1 pkt 5 podlega oprocentowaniu rocznemu w wysokości średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Monitorze Polskim.

2. Termin płatności każdej raty rocznej wraz z oprocentowaniem ustala się do dnia 31 marca każdego roku, natomiast terminy płatności rat miesięcznych i kwartalnych  ustalone zostaną umownie i wówczas nie będzie wymagane dodatkowe zawiadamianie nabywcy.

3. Wierzytelność Powiatu z tytułu nie spłaconej kwoty, o której mowa w § 9 ust. 1 wraz 
z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu prawnemu w postaci złożonego przez nabywcę oświadczenia o poddaniu się  egzekucji w  trybie art. 777 pkt 4 i 5 kpc i ustanowienia na nabywanej  nieruchomości hipoteki zwykłej oraz hipoteki kaucyjnej. 

§10. Ustala się stawkę pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego gruntu 
w wysokości 25% ceny nieruchomości gruntowej.

§11. 1. Wydzierżawiania i wynajmowanie nieruchomości na okres do 3 lat lub na czas nieokreślony odbywa się w drodze przetargu.

2. W umowach zawieranych na czas nieokreślony okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiące. Okres wypowiedzenia rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym dokonano pisemnego wypowiedzenia. 

3. Ustalony czynsz oraz stawki wyjściowe do przetargu będą corocznie waloryzowane 
w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim od dnia 1 kwietnia każdego roku.

§12. Sprawy wszczęte, a nie zakończone przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały prowadzi się na postawie jej przepisów. 

§13. Tracą moc uchwały :

1). Nr XX/163/2000 Rady Powiatu w Goleniowie z dnia 26 października 2000 r.  w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości powiatu goleniowskiego oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania, 

2). Nr XXIV/195/01 Rady Powiatu w Goleniowie z dnia 29 marca 2001r.  zmieniająca uchwałę w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości powiatu goleniowskiego oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania,

3). Nr XXX/235/01 Rady Powiatu w Goleniowie z dnia 25 października 2001 r zmieniająca uchwałę  sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości powiatu goleniowskiego oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania,

4). Nr XXXVII/298/02 Rady Powiatu w Goleniowie z dnia 26 kwietnia 2002 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości powiatu goleniowskiego oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania.

§14. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Powiatu w Goleniowie.

§15. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczący Rady Powiatu









 Witold Kaleczyc

Uzasadnienie


W związku z licznymi nowelizacjami Uchwały Nr XX/163/2000 Rady Powiatu 
w Goleniowie z dnia 26 października 2000 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania 
i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania zachodziła potrzeba podjęcia uchwały, która zawierałby wszystkie zmiany  jakie były podjęte po dniu 26.10.2000r.

Jednocześnie przy opracowaniu tzw. Jednolitego tekstu zachodziła potrzeba wprowadzenia nowych zmian:

1. Zmiana zapisu §1:

Dotychczasowy zapis §1. – „ Rada Powiatu upoważnia Zarząd Powiatu do nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości  oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata lub na czas nieokreślony na zasadach określonych w niniejszej uchwale oraz zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami i innym i przepisami prawa.” 

Nowe brzmienie §1 „Zarząd Powiatu może nabywać , zbywać i obciążać nieruchomości oraz je wydzierżawiać i wynajmować na okres dłuższy niż 3 lata lub na czas nieokreślony na zasadach określonych w niniejszej uchwale oraz zgodnie z ustawą 
o gospodarce nieruchomościami i innym i przepisami prawa".


Powyższa zmiana znajduje uzasadnienie prawne w art. 32 ust.2 pkt 3 ustawy 
o samorządzie powiatowym z którego wynika, że zarząd powiatu gospodaruje mieniem powiatu. Ponadto na podkreślenie zasługuje, iż uchwała reguluje zasady nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata lub na czas nieokreślony. Zatem w sytuacji, gdyby Rada nie uregulowała zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania i wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata lub na czas nieokreślony, to do wydzierżawiania bądź wynajmowania nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata albo na czas nieokreślony wymagana byłaby każdorazowo zgoda Rady wyrażona w formie uchwały. Natomiast niniejsza uchwała umożliwia Zarządowi Powiatu gospodarowanie mieniem powiatu polegającym na wydzierżawianiu i wynajmowaniu nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata bądź na czas nieokreślony bez potrzeby kierowania indywidualnych wniosków na sesję Rady w celu uzyskania zgody .

2. W §1 ust.2  „Upoważnia się Zarząd Powiatu do ustalania stawek czynszu za dzierżawę 
i najem nieruchomości „ – dopisano – oraz w uzasadnionych przypadkach do zmiany wysokości stawek.

3. W §8 ust. 1 Przyznawania pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości w drodze bezprzetargowej dodaje się pkt. 6 „Nieruchomości lub ich części, niezbędnych do poprawienia zagospodarowania nieruchomości przyległej, stanowiącej własność lub oddanej w użytkowanie wieczyste osobie, która zamierza tę nieruchomość lub jej część nabyć, jeżeli nie może być zagospodarowana, jako odrębna nieruchomość”.

4. W §9 ust. 3 „Wierzytelności powiatu z tytułu nie spłaconej kwoty, o której mowa w §9 ust.1 wraz z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu prawnemu w postaci złożonego przez nabywcę oświadczenia o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 pkt.4  – dopisano –  i 5 kpc i ustanowienia na nabywanej nieruchomości hipoteki zwykłej oraz hipoteki kaucyjnej”.

Opracowała: Grażyna Trzeciak i Bożena Zieńko 

