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Szczecin,

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Przedmiot kontroli

Wykonywanie zadan z zakresu administracji rzagdowej wynikajacych
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami'.

Nazwa i adres organu
kontrolujacego

Wojewoda Zachodniopomorski,
ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin.

Nazwa i adres podmiotu
kontrolowanego

Starosta Goleniowski, zwany dalej Starosig,
ul. Dworcowa 1, 72-100 Goleniéw

Osoba peligca funkcj¢ Starosty
w okresie objetym kontrolg oraz
w okresie prowadzenia kontroli

Tomasz Stanistawski

Okres objety kontroly Od 1 stycznia 2022 r. do 1 wrzesnia 2023 r.
Czynnosci kontrolne przeprowadzili pracownicy Wydzialu Kontroli
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie:
Kontrolujacy 1. Pan Tomasz Pawnuk — gléwny specjalista, kierownik zespotu

kontrolnego;
2. Pani Justyna Pintowska — inspektor wojewodzki;
3. Pan Grzegorz Dzik — starszy inspektor.

Nr upowaznienia

Nr 85/23 z dnia 1 wrzesnia 2023 r.

Podstawy prawne
przeprowadzenia kontroli

— art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy o kontroli
w administracji rzadowej?,

— art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy o wojewodzie i administracji rzadowe;j
w wojewddztwie?®,

— art. 11b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Kryteria prowadzenia kontroli

legalnos¢, rzetelnos¢

Rodzaj kontroli

planowa, tryb zwyktly

Termin kontroli

4-8 wrzesnia 2023 r.

Organizacja wewnetrzna

Zakres dzialania i zadania Starostwa Powiatowego w Goleniowie,
zwanego dalej Starostwem, w okresie objetym kontrolg okreslat
Regulamin Organizacyjny wprowadzony w zycie Uchwalg Nr 95/18
Zarzadu Powiatu Goleniowskiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
Zagadnienia bedgce przedmiotem kontroli przypisane zostaly do
kompetencji Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami, zwanego dalej
Wydziatem. (dowdd: akta kontroli str. 80-87)

! Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).
2 Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224).
3 Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. z 2023 r. poz. 190).

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie

Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 91 43 03 554, fax 91 4343-522

www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: wk@szczecin.uw.gov.pl




Imienne  upowaznienie  Starosty do  zalatwiania  spraw
dotyczacych zakresu kontroli posiadala Pani Monika Kachnowicz,
Dyrektor Wydziatu.

(dowdd: akta kontroli str. 97-100)

Osoby udzielajace wyjasnien

w trakeie kontroli Pani Monika Kachnowicz — Dyrektor Wydzialu

Obszar kontroli Nr 1: Ewidencja nieruchomosci wchodzacych w sklad Zasobu Nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

Art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
Zasobem  nieruchomosci ~ Skarbu  Panstwa  gospodarujg  (...)
starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej,
Podstawa prawna realizacji a w szczegolnosci ewidencjonujq nieruchomosci zgodnie z katastrem
zadania nieruchomosci.

Art. 23 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Obowigzek
ewidencjonowania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy rowniez
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ustalenia kontroli:

Zgodnie z dyspozycja art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami starostowie, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzgdowej, ewidencjonujg nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci.
Przepis art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomosciami zawiera katalog elementow skladajacych sie
na proces ewidencjonowania, ktéry obejmuje:

1) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,

w przypadku braku ksiggi wieczystej,

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej

z tytulu trwalego zarzgdu nieruchomosci Skarbu Panstwa;,

6) informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczqcych sig postgpowaniach administracyjnych i sgdowych.

Starosta ewidencjonowal nieruchomosci stanowigce zasoéb Skarbu Panstwa i nieruchomosci oddane
w uzytkowanie wieczyste, w elektronicznej Bazie Danych Nieruchomosci Skarbu Panstwa (program
przekazany przez Wojewode Zachodniopomorskiego), zwanej dalej BDNSP.

BDNSP kontrolowano pod wzgledem zgodnosci z wymogami art. 23 ust. lc ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a takze kompletnosci zawartych w ww. bazie informacji oraz ich aktualnosci.

Na dzien kontroli liczba dziatek ujetych w BDNSP wynosita 5 433 o tgcznej powierzchni 128 722 902 m?,
Z czego:
— liczba dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosita 667 o tacznej powierzchni 4 517 283 m?,
— liczba dziatek oddanych w trwaly zarzad wynosita 1625 o tacznej powierzchni 108 154 638 m?.
(dowdd: akta kontroli str. 7)

Kontroli kompletnosci i aktualnosci zapiséw poddano ewidencjonowanie 108 dziatek.

Ustalono, ze w prowadzonej BDNSP, co do zasady zawarte zostaly informacje wskazane w art. 23 ust. lc
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Niemniej jednak w trakcie czynnosci kontrolnych zwrdécono uwage,
ze w ewidencji niewlasciwie wskazywano dat¢ ostatniej aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.




Zgodnie z trescig art. 78 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami aktualizacji optaty rocznej dokonuje
wlasciwy organ, wypowiadajgc w formie pisemnej wysokos$é dotychczasowej oplaty. Nalezy zatem przyjac,
ze data aktualizacji oplaty rocznej to data wypowiedzenia jej dotychczasowej wysokosci. W powyzszych
sprawach wskazano date sporzadzenia operatu szacunkowego, a nie dat¢ ostatniej aktualizacji.
Pismem z dnia 14 wrzesnia 2023 r. kontrolowany organ poinformowal, ze: [...] zgodnie z zapisami
ustawowymi - wysokos¢ zaktualizowanej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, obowiqzuje od
1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktorym dokonano wypowiedzenia dotychczas obowigzujgcej wysokosci
oplaty rocznej. Wypowiedzenia (aktualizacji) dokonuje si¢ na podstawie operatu. Pracownik dokonuje
aktualizacji w tym samym roku, w ktérym sporzgdzono operat szacunkowy. Stgd dla pracownika data operatu
stanowila naturalng podstawe do wywodu myslowego, ze aktualizacja nastgpita w roku nastgpnym, po roku
wykonania operatu szacunkowego. Niemnie] jednak organ niezwlocznie dokona zmiany w_Bazie Danych
Nieruchomosci Skarbu Panstwa z daty sporzqdzenia operatu szacunkowego, na datg wynikajgcq
z wypowiedzen wysokosci dotychczasowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego.

(dowod: akta kontroli str. 51)

Majac na uwadze powyzsze dzialania podje¢te przez Staroste, zespol kontrolny uwzglednil wniesione
wyjasnienia. Niemniej rekomenduje si¢ dochowywanie nalezytej starannosci w realizowaniu zadania
dotyczacego ewidencjonowania nieruchomosci Skarbu Panstwa zgodnie z wymogami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Do realizacji powyzszego zadania uwag nie wniesiono.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci Zasobu Skarbu Panstwa
Wyjasnienia, oSwiadczenia i nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z dnia 25 sierpnia
2023 r. (dowad: akta kontroli str. 7)

Ocena obszaru
kontroli Nr 1

Pozytywna

Obszar kontroli Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu w stosunku do nieruchomosci
bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa.

Art. 45 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: 7rwaly
zarzgd na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia wlasciwy organ,
w drodze decyzji, z zastrzeZeniem art. 60 ust. 3.

Art. 46 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: 7rwaly
zarzqd wygasa z uplywem okresu, na ktory zostal ustanowiony, albo na
skutek wydania decyzji wlasciwego organu o jego wygasnieciu.

Art. 47 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Wiasciwy
organ wydaje decyzje o wygasnieciu trwalego zarzgdu, na wniosek
Jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci, w ciggu 18 miesiecy od dnia zloZenia wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1.

Podstawa prawna realizacji
zadania

Ustalenia kontroli:

Z danych uzyskanych od Starosty wynika, ze w okresie objetym kontrolg organ wydal 2 decyzje
o wygasnigciu trwatego zarzadu (WGN.6844.2.2022 oraz WGN.6844.4.2022). Nie wydano decyzji
o ustanowieniu trwalego zarzadu. Stwierdzono, ze:

— w mysSl przepisu art. 47 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kazdorazowo uzyskano zgode
organu nadzorujacego dang jednostke organizacyjna;
— postepowania prowadzone byly zgodnie z przepisami ogélnymi Kpa;




— kazdorazowo trwaly zarzad wygaszony byl w formie decyzji administracyjnej w ciggu 18 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku, zgodnie z art. 47 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— wydane decyzje zawieraly elementy wskazane w art. 107 Kpa, a powolana podstawa prawna byla
wlasciwa;

— wydanie nieruchomosci nastgpito na podstawie protokotow zdawczo-odbiorczych, o ktorych mowa
w art. 47 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przy czym, w przypadku sprawy o sygn.
WGN.6844.4.2022 stwierdzono brak podpiséw na przedmiotowym protokole. W niniejszym zakresie
organ wyjasnil, ze strona postgpowania, tj. GDDKIiA, pomimo wielokrotnych wezwan nie wypelnita
swojego obowigzku i nie odpowiadala na prosby o odestanie protokotu. Starosta, na potwierdzenie
swoich stow, przedlozyl kontrolujacym stosowng korespondencje. Wobec powyzszego wyjasnienia
zostaly uwzglednione. (dowdd: akta kontroli str. 47, 58-68, 151, 152)

Nie wniesiono uwag do powyzszego zakresu.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Pismo Dyrektora Wydziatu z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

Wyiasnienia, oswiadczenia (dowod: akta kontroli str. 46-51)

Ocena obszaru

kontroli Nr 2 Pozytywna

Obszar kontroli Nr 3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna, oddawanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Skarbu Panstwa.

Art. 13 wust. 1 wustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Z zastrzezeniem wyjqtkéw wynikajgcych z ustaw, nieruchomosci mogq
by¢ przedmiotem obrotu. W szczegolnosci nieruchomosci mogqg byé¢
przedmiotem  sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania
w trwaly zarzqd, a takze mogq by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spolek,
przekazywane  jako  wyposazenie  tworzonych  przedsi¢biorstw
panstwowych oraz jako majqtek tworzonych fundacji.

Art. 23 ust. 1 pkt 7 i 7a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
Zasobem  nieruchomosci  Skarbu  Panstwa  gospodarujqg (...)
starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej,
aw szczegolnosci:

7) zbywajq oraz nabywajq, za zgodg wojewody, nieruchomosci
wchodzgce w sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17;

7a) wydzierzawiajg, wynajmujq i uzyczajq nieruchomosci wchodzgce
w sklad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas 0zZNaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody,
zgoda wojewody jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Podstawa prawna realizacji
zadania

Ustalenia kontroli:

W kontrolowanym okresie Starosta sprzedal 3 nieruchomosci, wydzierzawil 6, a 3 wynajal. Skontrolowano
wszystkie postepowania.

1) Sprzedaz nieruchomosci wechodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Sygnatury przeanalizowanych postgpowan ujeto w ponizszej Tabeli.




Tabela Nr 1

Lp. Sygnatura sprawy

1. WGN.6840.12.2021.A0
; WGN.6840.14.2021.A0

3. WGN.6840.15.2021. MK

Na podstawie przedtozonej do kontroli dokumentacji ustalono, ze:

— umowy sprzedazy zostaly zawarte w formie aktow notarialnych, co bylo zgodne z art. 27 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami;

— w mySl art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w kazdym przypadku sprzedaz

nieruchomosci zostata poprzedzona uzyskaniem zgody Wojewody Zachodniopomorskiego;
— sprzedazy nieruchomosci dokonano:

» w sprawach ujetych pod poz. 1, 3 w Tabeli w drodze bezprzetargowej, na podstawie art. 37
ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z powyzszych czynnosci, zgodnie z art.

28 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sporzgdzony zostat protokot rokowan,

» w sprawie ujetej pod poz. 2 w Tabeli w drodze przetargu, na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Postgpowanie zostalo przeprowadzone zgodnie
z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzgdzenia ws. sposobu i trybu

przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,

— nieruchomosci przeznaczone do zbycia ujete zostaly w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Wykazy wywieszane byly na okres 21 dni w siedzibie Starostwa
oraz publikowane na stronie internetowej, a informacja o ich wywieszeniu oglaszana byla w prasie
lokalnej o zasiggu powiatowym. Wykazy zawieraly wszystkie elementy, o ktérych mowa w art. 35

ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— o umowach sprzedazy poinformowano Wojewod¢ Zachodniopomorskiego, co stanowito realizacje

dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dziatalnos¢ organu w zakresie sprzedazy nieruchomosci skarbu paristwa oceniono pozytywnie.

2) Dzierzawa nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Analizie poddano 6 postepowan wyszczegolnionych w Tabeli ponize;.

Tabela Nr 2
Lp. Nr umowy dzierzawy Lp. Nr umowy dzierzawy
1. WGN.6845.6.2022.MP 2. WGN.6845.25.2022. MP
3. WGN.6845.11.2022. MP 4. WGN.6845.31.2022
S5 WGN.6845.39.2022.MP 6. WGN.6845.73.2022. MP

Ustalono, ze:

— umowy dzierzawy zostaly zawarte pomigdzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste

a dzierzawca;
— w sprawach z poz. 1- 5 umowy zawarto na 3 lata, a z poz. 6 na 10 lat;

— wydzierzawiane nieruchomosci zostaly ujete w wykazach nieruchomosci, ktore zawieraly wszystkie

elementy okreslone w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— wykazy, w mysl art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywieszano w siedzibie
urzedu, zamieszczano na stronie internetowej urzedu oraz przekazywano wojewodzie, a informacje
0 zamieszczeniu wykazu podawano do publicznej wiadomosci oglaszajac w prasie lokalnej o zasiggu

powiatowym;

4 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213).




— dzierzawy nieruchomosci z poz. 1-5 dokonano w trybie bezprzetargowym, gdyz umowy zostaly
zawarte na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

— wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata (poz. 6) byto
poprzedzone uzyskaniem stosownych zgoéd Wojewody Zachodniopomorskiego wyrazonych w formie
zarzadzenia, czym dopelniono obowigzkéw wynikajacych z tresci art. 23 ust. 1 pkt 7a oraz art. 37 ust.
4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— o zawartych umowach dzierzawy poinformowano Wojewod¢ Zachodniopomorskiego, co stanowito
realizacj¢ dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

(dowod: akta kontroli str. 114—125)

Dzialalnos¢é organu w zakresie dzierzawienia nieruchomosci skarbu panstwa oceniono pozytywnie.

3) Najem nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Kontroli poddano 3 postgpowania ktérych sygnatury ujeto w ponizszej Tabeli.

Tabela Nr 3
Lp. Sygnatura sprawy
1. WGN.6845.34.2023.MP
2. WGN.6845.46.2022.MP
3. WGN.6845.45.2022.MP

Na podstawie przedlozonej do kontroli dokumentacji ustalono, ze:

— umowy najmu zostaly zawarte kazdorazowo pomiedzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez
Staroste na okres ponizej 3 lat, a tym samym nie wymagaly uzyskania zgody wojewody;

— najmowane nieruchomosci kazdorazowo uj¢te zostalty w wykazach nieruchomosci, ktore wywieszono
do publicznej wiadomosci, jak rowniez ogloszono w prasie lokalnej o zasiggu powiatowym,
w mysl art. 35 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wykazy zawieraly wszystkie
elementy okreslone w art. 35 ust. 2 ustawy gospodarce nieruchomosciami;

— najmowane nieruchomosci nie byly polozone w obszarach wskazanych w art. 19 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

— o umowach najmu poinformowano Wojewod¢ Zachodniopomorskiego, co stanowilo realizacje
dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dzialalnos¢ organu w zakresie najmu nieruchomosci skarbu panstwa oceniono pozytywnie.

ZaKres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Ocena obszaru

kontroli Nr 3 Pozytywna

Obszar kontroli_Nr 4: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci

Art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztalceniu’: Decyzje
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci wydaje starosta wykonujgcy zadania z zakresu
Podstawa prawna administracji rzqdowej - w przypadku nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym rowniez nieruchomosci, w stosunku
do ktérych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa wykonujq inne
panstwowe osoby prawne.

5 Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(Dz. U. 22019 r., poz. 1314 t.j. ze zm.), zwana dalej ustawq o przeksztatceniu.




Art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasno$ci tych gruntéw®: Podstawe ujawnienia prawa
wlasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntow
i budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztalcenie,
zwane dalej , zaswiadczeniem”, wydawane przez:  staroste
wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzqdowej - w przypadku
gruntow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa; (...).

Ustalenia kontroli:

Ustalono, iz Starosta w okresie objetym kontrola, majac na wzgledzie zapisy ustawy o przeksztalceniu
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe:

v’ wydatl 3 zaswiadczenia, z czego 2 w 2022 r. (WGN.6825.15.2022.AK, WGN.6825.9.2022.JP)
oraz 1 w 2023 r. (WGN.6825.9.2023.JP) potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw;

W odniesieniu do powyzszego, stwierdzono, ze:

organ prowadzil postepowanie zgodnie z przypisanymi kompetencjami,

wydane zaswiadczenia zawieraly wszystkie elementy wskazane w art. 4 ust. 3 1 4 ustawy
o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe,

do ustalania oplat z tytulu przeksztalcenia zastosowano odpowiednio przepisy art. 7 ww. ustawy,

nie odnotowano wplywu wnioskéw wlasdcicieli w zakresie niewyrazenia zgody na zawartg
w zaswiadczeniu informacj¢ o wysokosci i okresie wnoszenia oplat,

zaswiadczenia dorgczono zgodnie z dyspozycja art. 4 ust. 6 ustawy o przeksztalceniu gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe,

wnioski 0 wydanie zaswiadczenia rozpatrzone zostaly z zachowaniem termindéw wynikajacych
z art. 4 ust. 2 ustawy o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe,

organ, w terminie okreslonym w art. 4 ust. 7 ww. ustawy, przekazal zaswiadczenie do sadu
wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczyste;.

v rozpatrzyl 28 wnioskow o jednorazowe wniesienie oplaty przeksztalceniowe;j.

Kontroli poddano wszystkie sprawy, a ich sygnatury zostaly wskazane w ponizszej tabeli.

Tabela Nr 4

Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1 WGN.6825.26.2022.JP 15. WGN.6825.49.2022.AK
2. WGN.6825.25.2022.JP 16. WGN.6825.48.2022.AK
3. WGN.6825.16.2022.JP 17. WGN.6825.45.2022.JP
4. WGN.6825.15.2022.JP 18. WGN.6825.41.2022.JP
5. WGN.6825.12.2022.JP 19. WGN.6825.40.2022.JP
6. WGN.6825.11.2022.JP 20. WGN.6825.39.2022.JP
7: WGN.6825.8.2022.JP 21. WGN. 6825.38.2022.JP
8. WGN.6825.7.2022.JP 22, WGN.6825.37.2022.JP
9. WGN.6825.6.2022.JP 23, WGN.6825.32.2022.JP
10. WGN.6825.5.2022.JP 24, WGN.6825.54.2022.AK*
11. WGN.6825.4.2022.JP 25. WGN.6825.5.2023.JP
12. WGN.6825.3.2022.JP 26. WGN.6825.3.2023.JP
13. WGN.6825.1.2022.JP 27. WGN.6825.2.2023.JP
14. WGN.6825.52.2022.JP 28. WGN.6825.1.2023.JP

*sprawa rozpoczeta w 2022 r., zaswiadczenie wydano w 2023 r.

¢ Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2023 r., poz. 904 tj. ze zm.), zwana dalej ustawg o przeksztalceniu gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe.




Na podstawie udostepnionej w trakcie kontroli dokumentacji ustalono, ze:

— podmiot kontrolowany w terminie 14 dni informowat wlasciciela gruntu na pismie o wysokosci oplaty
jednorazowej, co odpowiadalo przepisom art. 7 ust. 8 ustawy o przeksztalceniu gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe;

— kazdorazowo oplata jednorazowa z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci ustalona zostala w mysl art. 7 ust. 7 ww. ustawy.

Jednakze, majgc na wzgledzie tre$¢ art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe stwierdzono, ze Starosta w 11 przypadkach wydal zaswiadczenia o jednorazowej oplacie po
uptywie 30 dni liczonych od dnia wniesienia tych optat, czyli z naruszeniem art. 7 ust. 9 ww. ustawy.

Szczegolowy opis stwierdzonej nieprawidlowosci ujety zostal w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonej nieprawidlowosci.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonej nieprawidlowosci:

v" w11 sprawach (poz. 6, 8, 10-13, 18-22 w Tabeli Nr 5) zaswiadczenia o jednorazowej optacie wydano
po uplywie 30 dni liczonych od dnia wniesienia tych oplat, czyli z naruszeniem art. 7 ust. 9 ustawy
o przeksztalceniu gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe.

(dowdd: akta kontroli str. 162-184)
W powyzszym zakresie organ wyjasnil, ze w odniesieniu do spraw ujetych w ww. Tabeli pod:

— poz. 10-11 przyczyna byt brak ksigg lokalowych w chwili zlozenia wniosku o wydanie
zaswiadczenia. Zaswiadczenie to zostatlo wydane dopiero po zalozeniu takiej ksiegi;

— poz. 6, 8, 12-13, 18-22 powstala zwloka wynikala z prowadzenia obstugi ksiegowej w zakresie
naleznosci Skarbu Panstwa w Wydziale Finansowym przez 1 osobe, ktora jest przecigzona iloscia
zadan. W konsekwencji pracownik Wydzialu mogt wyda¢ przedmiotowe zaswiadczenie dopiero po
uzyskaniu odpowiednich potwierdzen z Wydzialu Finansowego.

(dowod: akta kontroli str. 47-48)

Wyjasnienia nie zostaly uwzglednione przez zespdt kontrolny z uwagi na to, ze zgodnie z zapisami art. 7
ust. 9 ustawy o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, organ wydaje zaswiadczenie
0 wniesieniu oplaty jednorazowej po uptywie 30 dni liczonych od dnia jej uiszczenia. W przypadkach
wskazanych powyzej termin ten zostat przekroczony.

W odniesieniu do opdznienia w wydaniu zaswiadczenia z uwagi na brak ksigg lokalowych, kontrolujacy
zauwazajg, ze wystawienie takiego zaswiadczenia stanowi czynno$¢ techniczng o charakterze
deklaratoryjnym a nie konstytutywnym, tj. potwierdzajaca istniejacy stan prawny, a nie tworzaca go. Skoro
wnoszacy uiscit oplate, a organ ja przyjal, to winien wyda¢ w terminie 30 dni zaswiadczenie, ktore ten fakt
potwierdzi. Natomiast w przypadku naruszenia terminu z uwagi na obcigzenie pracg, nalezy podkresli¢, ze
w gestii Starosty lezy takie rozlozenie obowigzkéw pomiedzy pracownikow, aby wszelkie terminy wskazane
przez ustawodawce mogly by¢ dochowane tak aby realizacja praw stron postgpowania nastgpowala sprawnie
1 W oparciu o przepisy prawa.

Ocena obszaru

kontroli Nr 4 Pozytywna z nieprawidlowosciq

Obszar _kontroli_ Nr_5: Ustalenie/aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
i trwalego zarzadu

Art. 71 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Za oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczysfe pobiera sie
pierwszq oplate i oplaty roczne.

Art. 78 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Aktualizacji oplaty
rocznej dokonuje wlasciwy organ, wypowiadajgc w formie pisemnej
wysokos¢ dotychczasowej oplaty w terminie do dnia 31 grudnia roku
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poprzedzajgcego oraz przesylajgc rownoczesnie oferte przyjecia nowej
wysokosci oplaty rocznej. W wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposob
obliczenia nowej wysokosci oplaty rocznej i pouczy¢ uzytkownika
wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do
wypowiedzenia dolgcza si¢ informacje o wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w ktorym mozna
zapoznac si¢ z operatem szacunkowym. Do dor¢czenia wypowiedzenia
stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 82 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Za nieruchomos¢
oddang w trwaly zarzqd pobiera si¢ oplaty roczne.

Art. 87 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Wysokos¢ oplaty
rocznej z tytulu trwalego zarzgdu nieruchomosci moze byé
aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowanq oplate roczng ustala
sie  wedlug dotychczasowej stawki procentowej od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji oplaty.

Ustalenia kontroli:

W okresie objetym kontrolg Starosta dokonal 1 ustalenia wysokos$ci oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
1 93 aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

1) Ustalenie oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu.

Na podstawie udostepnionej w trakcie kontroli dokumentacji (sprawa znak: WGN.6844.3.2022) stwierdzono,
Ze:
— w mysl art. 84 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przedmiotowa oplate roczng Starosta
ustalit w drodze decyzji administracyjne;j,
— postgpowanie administracyjne prowadzone bylo zgodnie z przepisami ogélnymi Kpa,
— operat szacunkowy bedacy podstawa naliczenia oplaty rocznej byl sporzadzony w terminie
wskazanym w art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
(dowdd: akta kontroli str. 126)

2) Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

Skontrolowano 93 postgpowania dotyczace 27 nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, ktorych
sygnatury ujeto w Tabeli Nr 5.

Tabela Nr 5

Lp. | Sygnatura sprawy Lp. | Sygnatura sprawy Lp. | Sygnatura sprawy Lp. | Sygnatura sprawy
1; WGN.6843.144.2022 2. WGN.6843.134.2022 | 3. WGN.6843.142.2022 | 4. WGN.6843.133.2022
5. WGN.6843.132.2022 | 6. WGN.6843.137.2022 | 7. WGN.6843.143.2022 | 8. WGN.6843.136.2022
9, WGN.6843.140.2022 10. WGN.6843.139.2022 11. WGN.6843.31.2022 12. WGN.6843.141.2022
13, WGN.6843.82.2022 14. WGN.6843.83.2022 15; WGN.6843.84.2022 16. WGN.6843.85.2022
17. WGN.6843.86.2022 18. WGN.6843.87.2022 19. WGN.6843.88.2022 20. WGN.6843.90.2022
21. | WGN.6843.91.2022 22. | WGN.6843.89.2022 23. | WGN.6843.92.2022 24. | WGN.6843.94.2022
25. | WGN.6843.95.2022 26. | WGN.6843.96.2022 27. | WGN.6843.97.2022 28. | WGN.6843.98.2022
29. | WGN.6843.99.2022 30. | WGN.6843.100.2022 | 31. | WGN.6843.101.2022 | 32. | WGN.6843.102.2022
33. | WGN.6843.103.2022 | 34. | WGN.6843.104.2022 | 35. | WGN.6843.105.2022 | 36. | WGN.6843.106.2022




37.

WGN.6843.107.2022 | 38. | WGN.6843.108.2022 | 39. | WGN.6843.109.2022 | 40. | WGN.6843.110.2022

41. | WGN.6843.111.2022 | 42. | WGN.6843.112.2022 | 43. | WGN.6843.33.2022 44. | WGN.6843.34.2022
45. | WGN.6843.35.2022 46. | WGN.6843.36.2022 47. | WGN.6843.37.2022 48. | WGN.6843.38.2022
49. | WGN.6843.39.2022 50. | WGN.6843.40.2022 51. | WGN.6843.41.2022 52. | WGN.6843.42.2022
53. | WGN.6843.43.2022 54. | WGN.6843.44.2022 55. | WGN.6843.45.2022 56. | WGN.6843.46.2022
57. | WGN.6843.47.2022 58. | WGN.6843.48.2022 59. | WGN.6843.49.2022 60. | WGN.6843.50.2022
61. | WGN.6843.51.2022 62. | WGN.6843.52.2022 63. | WGN.6843.53.2022 64. | WGN.6843.54.2022
65. | WGN.6843.55.2022 66. | WGN.6843.56.2022 67. | WGN.6843.57.2022 68. | WGN.6843.58.2022
69. | WGN.6843.59.2022 70. | WGN.6843.60.2022 71. | WGN.6843.61.2022 72. | WGN.6843.62.2022
73. | WGN.6843.63.2022 74. | WGN.6843.64.2022 75. | WGN.6843.65.2022 76. | WGN.6843.66.2022
77. | WGN.6843.67.2022 78. | WGN.6843.68.2022 79. | WGN.6843.69.2022 80. | WGN.6843.70.2022
81. | WGN.6843.71.2022 82. | WGN.6843.72.2022 83. | WGN.6843.73.2022 84. | WGN.6843.74.2022
85. | WGN.6843.75.2022 86. | WGN.6843.76.2022 87. | WGN.6843.77.2022 88. | WGN.6843.78.2022
89. | WGN.6843.66.2022 90. | WGN.6843.66.2022 91. | WGN.6843.66.2022 92. | WGN.6843.66.2022
93. | WGN.6843.135.2022

Stwierdzono, ze:

aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu uzytkowania dokonano zgodnie z zasadami
wskazanymi w art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

* po uplywie 3 lat od poprzedniej aktualizacji, przy jednoczesnej zmianie wartosci

nieruchomosci;
* przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej
na dzien aktualizacji oplaty;
aktualizacji dokonywano wypowiadajac w formie pisemnej wysokos¢ dotychczasowej oplaty
w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego oraz przesylajac rownoczesnie oferte przyjecia
nowej wysokosci oplaty rocznej, co bylo zgodne z trescig art. 78 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;
w wypowiedzeniach wskazywano sposob obliczenia nowej wysokosci oplaty rocznej i pouczano
uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia, a takze informowano
o warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz o miejscu, w ktoérym
mozna bylo zapoznaé si¢ z operatem szacunkowym, do czego zobowigzywal art. 78 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;
nie udzielano bonifikaty od optat rocznych, o ktérej mowa w art. 73 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;
organ nie wnioskowal — na podstawie art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami —
o zmiane celu uzytkowania wieczystego w zwigzku z trwalg zmiang sposobu korzystania
z nieruchomosci;
operaty szacunkowe zostaly sporzadzone w celu aktualizacji oplaty za uzytkowanie wieczyste
i wykorzystane przed uptywem 12 miesiecy od daty sporzadzenia (art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami);
zleceniodawcg wyceny nieruchomosci kazdorazowo byt Starosta, zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
(dowod: akta kontroli str. 128—149)

Ponadto w toku kontroli stwierdzono, ze aktualizacji oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste dokonywano
po uptywie od 6 do 24 lat od poprzedniej aktualizacji. Kwesti¢ czgstotliwosci oraz wytypowania okreslonej
dzialki do przeprowadzenia aktualizacji, Dyrektor Wydzialu wyjasnita tym, Ze biorac pod uwage ilos¢
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srodkow, ktdre na ten cel rokrocznie otrzymuje Starostwo, w doborze dzialek do wyceny nalezy kierowac si¢
pewnymi priorytetami, glownie tym, ktora oplata przyniesie najwigksze korzysci. Zdaniem organu,
aktualizacje optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych przeprowadzane sg
systematycznie z uwzglednieniem wysokosci przyznanych przez wojewode dotacji oraz posiadanych
zasobow kadrowych, mozliwosci technicznych, posiadanej wiedzy i doswiadczenia.

(dowdd: akta kontroli str. 50)

Organ, podejmujac decyzje, ktore z oplat rocznych nalezy zaktualizowaé, powinien przede wszystkim
kierowa¢ si¢ zasadami prawidlowej gospodarki, do czego zobowigzuje go art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Oznacza to m.in. optymalizacj¢ ponoszonych nakladow oraz uzyskiwanych efektow
rzeczowych i finansowych, z uwzglednieniem przede wszystkim specyfiki rynku nieruchomosci. Dyrektor
Wydziatu trafnie wskazata priorytety, ktérymi nalezy kierowa¢ si¢ dokonujac aktualizacji, a takze przypadki
aktualizacji watpliwych z ekonomicznego punktu widzenia.

ZakKres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci: Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Wyjasnienia, protokoly, Pisemne wyjasnienia Dyrektor Wydziatu z 7, 14 1 15 wrze$nia 2023 r.
oswiadczenia (dowdd: akta kontroli str. 41-42, 46-51, 78-79)
Ocena obszaru kontroli Nr § Pozytywna

Obszar kontroli Nr 6: Przejecie przez Skarb Panstwa z mocy prawa, mienia po podmiotach uznanych
za wykreslone z rejestru sadowego i gospodarowania tym mieniem

Art. 9 ust. 2b i 2i ustawy Przepisy wprowadzajjce ustawe
o Krajowym Rejestrze Sadowym’: Z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb
Panstwa nabywa nieodplatnie z mocy prawa mienie podmiotow,
o ktorych mowa w ust. 2a. Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnos¢
z nabytego mienia za zobowigzania podmiotow, o ktorych mowa w ust.
2a. Prawa wspélnikéw, czlonkow spoldzielni i innych 0sob
uprawnionych do udziatu w majgtku likwidacyjnym wygasajq z chwilg
wykreslenia podmiotu z rejestru.

2i. Nabycie przez Skarb Panstwa zgodnie z ust. 2b wlasnosci
nieruchomosci albo uzytkowania wieczystego stwierdza, w drodze
decyzji, starosta wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia
nieruchomosci. Uzytkowanie wieczyste ustanowione na nieruchomosci,
ktorej wlascicielem jest Skarb Panstwa, nie wygasa. Jezeli nie ma
praw obcigzajgcych uzytkowanie wieczyste lub prawa takie wygasty
ani nie zostalo wszczegte postgpowanie w celu dochodzenia Ilub
zaspokojenia roszczen okreslonych w ust. 2c, Skarb Panstwa moze
ztozy¢ wniosek o wykreslenie prawa uzytkowania wieczystego z ksiggi
wieczystej. Do wniosku nalezy dolgczyé zaswiadczenie starosty
o wygasnieciu lub nieistnieniu praw obcigzajgcych uzytkowanie
wieczyste oraz o nieistnieniu lub wygasnigciu roszczen okreslonych
w ust. 2c. Uzytkowanie wieczyste wygasa z chwilg uprawomocnienia
si¢ wpisu o wykresleniu.

Podstawa prawna

7 Ustawa z 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustaw¢ o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. Nr 121,
poz. 770 z pézn. zm.).
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Ustalenia kontroli:

W zwigzku z zadaniami nalozonymi na Starost¢ zgodnie z art. 9 ust. 2b i 2i Przepisy wprowadzajace ustawg
o Krajowym Rejestrze Sadowym, w trakcie kontroli zwrocono sie o przedtozenie informacji dotyczacych
ilosci prowadzonych postgpowan stwierdzajacych nabycie przez Skarb Panstwa wilasnosci nieruchomosci
albo uzytkowania wieczystego (tj. wskazania liczby wydanych decyzji i liczby spraw bedacych w toku
postepowania) oraz wskazania, czy i w jaki sposob podmiot kontrolowany poszukuje i inwentaryzuje majatek
po podmiotach, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2b ww. ustawy.

W odpowiedzi podano, ze w okresie objetym kontrolg Starosta nie wydal decyzji o nabyciu przez Skarb
Panstwa nieruchomosci potozonych na terenie powiatu goleniowskiego. Niemniej na podstawie przedtozonej
do kontroli dokumentacji ustalono, ze organ prowadzi 8 postepowan w sprawie wydania decyzji
w przedmiotowym zakresie, ktore wszczete zostaly w 2021 r. i do czasu rozpoczecia kontroli nie zostaly
zakonczone. Na powyzsza okoliczno$¢ przyjeto wyjasnienie, z ktorego wynika, ze tak dtugi okres zalatwiania
spraw to konsekwencja skomplikowanego ich charakteru, co wigze si¢ z koniecznoscig przeprowadzenia
postegpowan wyjasniajacych i wnikliwego rozpatrzenia zebranego materialu dowodowego, a takze
dtugotrwala absencja pracownika wyznaczonego do realizacji zadania oraz duza liczba spraw przypadajacych
na Wydzial. Ponadto organ zobowiazal si¢, ze ,, pilnie podejmie si¢ zakoriczenia powyzszych spraw”.

(dowdd: akta kontroli str. 8, 41-42)

Jednoczesnie pismem z 14 wrzesnia 2023 r. Starosta poinformowat: /...] ze podmiot poszukuje majqtku po
podmiotach, ktore - zgodnie z art. 9 ust.2a i b ustawy Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym rejestrze
sqdowym, uznane zostaly za zlikwidowane, a ich mienie przejete przez Skarb Paristwa poprzez:

a/ analize zapisow w Ewidencji Gruntow (np. wyszukujgc podmioty, do ktorych nie jest przypisany

nr KRS,

b/ analize¢ informacji przestanych przez inne urzedy,

¢/ kierowanie zapytan do KRS.
Mienie przejete ,po KRS" zostaje wprowadzone do bazy danych nieruchomosci Skarbu Parstwa
i odpowiednio zagospodarowane (np. w formie wydzierzawiania/wynajecia, jedna z nieruchomosci zostala
przekazana do Krajowego Zasobu Nieruchomosci). (dowdd: akta kontroli str. 46)

Do realizacji omawianego obszaru uwag nie wniesiono.

Ocena obszaru kontroli Nr 6 Pozytywna

Wyjasnienia, protokoly, Pismo Dyrektora Wydziatu z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

oswiadczenia (dowod: akta kontroli str. 46-51)
Whpis do ksiazki kontroli Nr 15/2023

Obszar kontroli:

Nr 1: Ewidencja nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu

Podsumowanie ustalen w stosunku do nieruchomos$ci bedacych wlasnoscia Skarbu
dokonanych w skontrolowanych | Panstwa
obszarach

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Nr 3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych
wlasno$é¢ Skarbu Panstwa

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.
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Nr 4: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci
— w11 sprawach, zaswiadczenia o jednorazowej optacie wydano
po uptywie 30 dni liczonych od dnia wniesienia tych oplat,
czyli z naruszeniem art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztalceniu
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Nr 5: Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego i trwalego zarzadu

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Nr 6: Przejecie przez Skarb Panstwa z mocy prawa, mienia po

podmiotach uznanych za wykresSlone z rejestru sadowego
i gospodarowania tym mieniem

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Whioski dotyczace uzyskanych
efektow zrealizowanego zadania

W ocenie zespotu kontrolujacego w okresie od 2 stycznia 2022 r. do
1 wrzesnia 2023 r. Starosta podjal skuteczne 1 zgodne
z obowigzujagcymi  przepisami prawa dzialania  dotyczace
gospodarowania nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad zasobu
Skarbu Panstwa w zakresie obejmujgcym przedmiot niniejszej
kontroli.

Zespdt kontrolujacy pozytywnie ocenil sposdb zaewidencjonowania
108 nieruchomosci zgodnie 2z katastrem. Zaréwno ewidencja
prowadzona na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jak i Baza Danych Nieruchomosci Skarbu Panstwa
przekazana przez Wojewode Zachodniopomorskiego, byly kompletne
i aktualne. Stwierdzono jedynie niewlasciwe wskazywanie daty
aktualizacji oplat rocznych

W oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta
w kontrolowanym okresie wydal 2 decyzje o wygasnigciu trwalego
zarzadu, dokonal 3 sprzedazy, 6 dzierzaw i 3 najméw. Powyzsze
czynnosci, w wymaganych przepisami prawa przypadkach,
poprzedzone zostaly uzyskaniem zgody wojewody.

Realizujac kolejne zadanie z zakresu administracji rzadowej oraz
stosujgc si¢ przy tym do obowigzujacych przepisOw prawa, Starosta
wydal 3 zaswiadczenia potwierdzajace przeksztalcenie prawa
uzytkowania  wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw oraz przekazal je
w ustawowym terminie do sadu wilasciwego do prowadzenia ksiegi
wieczystej. Ponadto zrealizowal 28 wnioskéw dotyczacych zamiaru
whniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci gruntow. W przedmiotowym zakresie
w 11 sprawach wydano zaswiadczenia o jednorazowej oplacie po
uptywie 30 dni liczonych od dnia wniesienia tych oplat, czyli
z naruszeniem art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztalceniu gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe.
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Dla 93 uzytkownikow wieczystych Starosta dokonal aktualizacji
oplaty rocznej, wypowiadajagc im jednoczesnie w formie pisemne]
wysokos$¢ dotychczasowej stawki. W wypowiedzeniach kazdorazowo
zostal wskazany sposob obliczenia nowej wysokosci oplaty rocznej
oraz pouczenie o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do
kazdego wypowiedzenia dolaczona zostala takze informacja
o wartosci nieruchomosci oraz o miejscu, w ktorym mozna zapoznac
sie¢ z operatem szacunkowym, na podstawie ktorego wartos¢
nieruchomosci zostata okreslona.

Zalecenie

Wydajac zaswiadczenia o jednorazowym  wniesieniu  oplaty
przeksztalceniowej dochowywa¢ terminu wskazanego w art. 7 ust. 9
ustawy o przeksztalceniu  gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe.

Pouczenie

— od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwolawcze,

— o podjetych dziataniach, majacych na celu realizacje zalecenia
pokontrolnego, prosz¢ poinformowa¢ mnie za posrednictwem
Wydziatu Kontroli Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Szczecinie w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
wystgpienia.

Podpis kierownika
jednostki kontrolujacej

z upowazniepia )
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