AKT NOTARIALNY

Dnia ............... (dnia ... ) przed notariuszem ................. , W Kancelarii
.................. , stawili sig:

1) Pan Tomasz Stanislawski, syn ............ , PESEL .................... , zamieszkaty:
........................... , ktorego tozsamo$¢ stwierdzono na podstawie dowodu
osobistego  numer  ............... - Przewodniczacy Zarzadu Powiatu
Goleniowskiego, jak wynika to z zaswiadczenia wydanego dnia ................. przez

2) Pan .. , syn ey PESEL  ............... ,
zamieszkaly:........... , ktorego tozsamo$¢ stwierdzono na podstawie dowodu
osobistego numer .............. — Czlonek Zarzadu Powiatu Goleniowskiego, jak
wynika to z zaswiadczenia wydanego dnia ................. PIZEZ .ovviiiiiaiannann,

Ad.1 i ad. 2 dziatajacy tacznie w imieniu i na rzecz Powiatu Goleniowskiego, NIP
................. , adres: 72-100 Goleniéw, ul. Dworcowa 1, ktéry zwany bedzie takze
,Powiatem Goleniowskim”,

3) Pan Marcin Sygut, syn ............. PESEL ................. zamieszkaly: ...............
przy ulicy ................. , ktorego tozsamo$¢ stwierdzono na podstawie dowodu
osobistego numer .... — Dyrektor Samodzielnego Publicznego Szpitala

Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie, uprawniony do jego jednoosobowej
reprezentacji, jak wynika to z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, KRS numer 0000018427
pobranej dnia ......... z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, dziatajacy w imieniu i na rzecz Samodzielnego Publicznego Szpitala
Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie, ul. Powstancéw Wielkopolskich 72, 70-111
Szczecin, wpisanego do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotne;j
prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000018427, NIP:
9551908958, REGON: 000288900, ktory zwany bedzie takze ,,SPSK2 PUM w
Szczecinie”,

UMOWA
PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA PRAWA UZYTKOWANIA
NIERUCHOMOSCI
ORAZ RZECZY RUCHOMYCH

§ 1. 1. Pan Tomasz Stanistawki oraz Pan ................. , Uziatajagcy w imieniu i na rzecz
Powiatu Goleniowskiego oswiadczyli ze:

a) Powiat Goleniowski wpisany jest w dziale II ksiegi wieczystej Kw numer

SZ10/00030569/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Goleniowie — V Wydziat



Ksigg Wieczystych jako wlasciciel zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
numer 219 potozona w Goleniowie przy ul. Nowogardzkiej 2 oraz dziatke 212/1
potozong w Goleniowie przy ul. Nowogardzkiej 2 o facznym obszarze 3,8044 ha

b) w dziale Il powyzszej ksiggi wieczystej wpisane sa nastepujgce ograniczone prawa
rzeczowe zwigzane z innymi nieruchomosciami:

— shuzebno$¢ drogowa ustanowiona na dziatkach nr 219 1 212/1 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 217 polegajaca na prawie dojazdu do
dziatki nr 217 od strony ulicy Nowogardzkiej do czasu urzadzenia drogi
dojazdowej do dziatki nr 217 od strony ulicy Wolinskiej;

— shuzebno$¢ drogowa ustanowiona na dziatkach nr 219 i 212/1 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 218 polegajaca na prawie dojazdu do
dziatki nr 218 od strony ulicy Nowogardzkiej do czasu urzadzenia drogi
dojazdowej do dziatki nr 218 od strony ulicy Wolinskiej;

— shuzebno$¢ gruntowa na dziatce nr 212/1 na rzecz gminy jako wilasciciela
dziatki nr 216 dla ktorej Sad Rejonowy w Goleniowie prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr 33750, polegajaca na prawie dojazdu i doj$cia do wiezy
ci$nien usytuowanej na dzialce nr 216. przebieg stuzebnosci zostat oznaczony
na mapie stanowigcej zatacznik do umowy

c) dzial IV powyzszej ksiegi wieczystej nie wykazuje obcigzen,

d) Powiat Goleniowski wpisany jest w dziale II ksiggi wieczystej Kw numer SZ10/000
30571/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Goleniowie — V Wydzial Ksiag
Wieczystych jako wtasciciel zabudowanej nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr
214/2 o obszarze 0,1746 ha potozong w Goleniowie przy ul. Wolinskiej,

e) dziaty IITi IV powyzszej ksiegi wieczystej nie wykazujg obcigzen,

f) Powiat Goleniowski wpisany jest w dziale II ksiggi wieczystej Kw numer
SZ10/00030603/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Goleniowie — V Wydzial
Ksigg Wieczystych jako wilasciciel nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej
dziatke nr 213 o obszarze 0,1165 ha potozong w Goleniowie przy ul. Nowogardzkie;j,

g) w dziale III powyzszej ksiggi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe
zwigzane z inng nieruchomoscia, tj. stuzebno$¢ drogowa na dzialce nr 213 polegajaca
na prawie bezplatnego 1 nieograniczonego w czasie przechodu 1 przejazdu na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 214/1 dla, ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta Kw nr 42403,

h) dzial IV powyzszej ksiegi wieczystej nie wykazuje obcigzen,

i) nieruchomosci, o ktorych mowa w lit. a, d i f powyzej sg obecnie dzierzawione od
Powiatu Goleniowskiego przez Szpitalne Centrum Medyczne w Goleniowie Sp. z
0.0. z siedzibg w Goleniowie na podstawie umowy dzierzawy z dnia 18 czerwca 2015
r. zawartej na czas nieoznaczony.

2. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ naby¢ od Szpitalnego Centrum Medycznego
w Goleniowie Sp. z 0.0. z siedzibg w Goleniowie, KRS 0000409636 ruchomosci stanowigce
wyposazenie 1 sprzgt medyczny Szpitalnego Centrum Medycznego w Goleniowie Sp. z o.0.,
ktorego wykaz wraz z wyceng jego warto$ci ustalong przez Strony umowy okreslony zostat
w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy, w terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 r.

§ 2. Strony o$wiadczaja, ze niniejszag umowe W zakresie, w jakim jej przedmiot stanowia
nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Powiatu Goleniowskiego, zawierajg w trybie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

§3. Strony okazaly i przedtozyly do aktu:



a) uchwale Rady Powiatu z dnia .............. 1) O w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie uzytkowania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu
Goleniowskiego, z ktorej wynika, ze

b) mape ewidencyjna, wypis z rejestru gruntdow i wypis z kartoteki budynkow
nieruchomosci opisanych w §1 ust. 1 lit. a, d i f aktu,

C) wykaz wyposazenia i sprz¢tu medycznego, o ktorym mowa w §1 ust. 2 aktu wraz z
wyceng jego wartosci ustalong przez Strony umowy, ktory stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy,

d) operat szacunkowy nieruchomosci opisanych w §1 ust. 1 lit. a, d i f z dnia 6 wrzesnia
2021 r.

§4.1. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ ustanowi¢ na rzecz SPSK2 PUM w Szczecinie
odptatne prawo uzytkowania na zabudowanych nieruchomosciach, opisanych w § 1 ust. 1 lit.
a, d I T aktu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ Statutowg SPSK2 PUM w Szczecinie oraz
kontynuowanie dziatalnos$ci leczniczej wykonywanej przez Szpitalne Centrum Medyczne w
Goleniowie Sp. z 0.0. z siedzibg w Goleniowie, a SPSK2 PUM w Szczecinie zobowiazuje
si¢ prawo to naby¢ na warunkach 1 w terminie okreslonych w niniejszej umowie.

2. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ ustanowi¢ na rzecz SPSK2 PUM w
Szczecinie prawo nieodptatnego uzytkowania na ruchomosciach opisanych w § 1 ust. 2 aktu
Z przeznaczeniem na dziatalno$¢ Statutowg SPSK2 PUM w Szczecinie oraz kontynuowanie
dziatalno$ci leczniczej wykonywanej przez Szpitalne Centrum Medyczne w Goleniowie
Sp. 2 0.0. z siedzibg w Goleniowie, a SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigzuje si¢ prawo to
naby¢ na warunkach 1 w terminie okre§lonych w niniejszej umowie.

3. SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigze si¢ do uiszczania na rzecz Powiatu
Goleniowskiego od dnia ustanowienia prawa uzytkowania, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej,
oplaty rocznej za uzytkowanie zabudowanych nieruchomosci, o ktérych mowa w §1 ust. 1 lit.
a, d 1 f aktu w wysokosci 5000 zt netto powiekszonej o nalezny podatek VAT.

4. Prawo uzytkowania, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 powyzej ustanowione zostanie na
czas nieokreslony.

§ 5. 1. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia przyrzeczone] umowy ustanowienia prawa
uzytkowania w terminie do 15 grudnia 2021 r., przy czym wydanie przedmiotu uzytkowania
w posiadanie SPSK2 PUM w Szczecinie nastapi do dnia 31 grudnia 2021 r.

2. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ do rozwigzania laczacej go ze Szpitalnym
Centrum Medycznym w Goleniowie Sp. z 0.0. z siedzibg w Goleniowie umowy dzierzawy
nieruchomos$ci majacych stanowi¢ przedmiot prawa uzytkowania zawartej w dniu 18 czerwca
2015 r. ze skutkiem na dzien poprzedzajacy dzien wydania powyzszych nieruchomosci
SPSK2 PUM w Szczecinie do uzytkowania na podstawie przyrzeczonej umowy
ustanowienia prawa uzytkowania.

3. Wydanie nieruchomosci, budynkow, budowli oraz rzeczy ruchomych wskazanych
w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy W posiadanie SPSK2 PUM w Szczecinie nastapi na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w stanie wolnym od 0s6b, rzeczy i praw 0sob
trzecich. Wraz z przedmiotem uzytkowania wydana zostanie dokumentacja budowlana,
decyzje administracyjne odnoszace si¢ do przedmiotu uzytkowania, certyfikaty, Swiadectwa
jakosci oraz pozostata dokumentacja techniczna niezbedna do prawidlowego gospodarowania
przedmiotem uzytkowania.

4. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ do poczynienia niezbednych krokow, w celu
zawarcia z SPSK 2 PUM w Szczecinie najpozniej do dnia 15 grudnia 2021 r. umowy



dzierzawy pomieszczen sktadajacych si¢ z: lokalu uzytkowego nr 201 o powierzchni 18,17
m? (usytuowanego na I pietrze budynku ptywalni), lokalu uzytkowego nr 117 o powierzchni
28,11 m? (znajdujacego sie na parterze budynku ptywalni) i czesci rehabilitacyjnej ptywalni o
powierzchni 314,26 m? (w tym ciagi komunikacyjne o powierzchni 104,26 m2) znajdujacych
si¢ w budynku potozonym na nieruchomosci potozonej w Goleniowie przy ul. Niepodlegtosci
la na dzialce 94/4 dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta Nr Kw SZ10/00029988/7
przez Sad Rejonowy w Goleniowie, Wydzial Ksigg Wieczystych oddanej w trwaly zarzad
Zespotowi Szkét nr 1 w Goleniowie, ktora jest obecnie dzierzawiona przez Szpitalne
Centrum Medyczne w Goleniowie Sp. z 0.0. pod udzielanie §wiadczen opieki zdrowotnej z
zakresu rehabilitacji leczniczej. Czynsz z tytutu dzierzawy ww. pomieszczen bgdzie wynosit
180,27 zt netto miesi¢cznie.

§ 6. 1. Strony ustalaja, iz optata roczna, o ktérej mowa w §4 ust. 3 bedzie ptatna z gory w
terminie do 31 stycznia kazdego roku, na podstawie wystawionej przez Powiat Goleniowski
faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Powiatu Goleniowskiego wskazany w
wystawionej fakturze.

2. Optata roczna za niepelny rok uzytkowania nieruchomos$ci bedzie obliczona
proporcjonalnie do ilosci dni trwania tego prawa w danym roku. Pierwsza oplata roczna
zostanie uiszczona w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez SPSK2 PUM w Szczecinie
faktury VAT.

§7. 1. Po wygasnieciu prawa uzytkowania ustanowionego w umowie przyrzeczonej na
rzeczach ruchomych, o ktorych mowa w §1 ust. 2 umowy SPSK2 PUM w Szczecinie bedzie
zobowigzany zwroci¢ Powiatowi Goleniowskiemu zesp6t rzeczy ruchomych tego samego
rodzaju i tej samej warto$ci (wedlug oszacowania).

§8. 1. SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigze si¢ uzytkowaé nieruchomosci stanowigce
przedmiot umowy przyrzeczonej zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. SPSK2 PUM w Szczecinie zobowiagze si¢ do ubezpieczenia nieruchomosci i
ruchomosci majacych stanowi¢ przedmiot umowy przyrzeczonej od zdarzen losowych na
sum¢ ubezpieczeniowa nie mniejsza niz ich warto$¢ ksiegowa 1 utrzymania tego
ubezpieczenia przez okres trwania prawa uzytkowania.

3. SPSK2 PUM w Szczecinie o$wiadcza, iz zamierza ponie$¢ znaczne naktady
finansowe na dostosowanie nieruchomosci, w tym budynkéw i1 pomieszczen majacych
stanowi¢ przedmiot prawa uzytkowania, do obowigzujacych przepisOw prawa, jak réwniez na
ich modernizacj¢ oraz podniesienie ich standardéw do poziomu klinicznego.

4. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ do wyrazenia w umowie przyrzeczonej
zgody na dokonywanie przez SPSK2 PUM w Szczecinie naktadéw koniecznych oraz
ulepszajacych (w tym inwestycyjnych) na wskazanych powyzej nieruchomos$ciach bez
koniecznosci uzyskiwania przez SPSK2 PUM w Szczecinie kazdorazowo odrgbnej zgody na
ich dokonanie. SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigze si¢ dokonywaé wszelkich robot
budowlanych i innych prac zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz
do informowania Powiatu Goleniowskiego raz w roku o dokonanych w danym roku
naktadach inwestycyjnych. Powiat Goleniowski zobowigzuje si¢ zrzec prawa do zadania
przywrocenia przedmiotu uzytkowania do stanu poprzedniego.

5. W przypadku wygasnigcia prawa uzytkowania ustanowionego na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w §1 ust. 1 lit. a i d aktu, w tym zrzeczenia si¢ tego
prawa przez SPSK2 PUM w Szczecinie, wszelkie naktady dokonane przez SPSK2 PUM w
Szczecinie stang si¢  wlasnoscia Powiatu Goleniowskiego. Powiat Goleniowski
zobowigzany bedzie do dokonania zwrotu rynkowej warto$ci naktadoéw ulepszajacych
pomnigjszonych o wysoko$¢ otrzymanej pomocy bezzwrotnej oraz o dokonane przez SPSK2



PUM w Szczecinie odpisy amortyzacyjne. W razie rozbiezno$ci stanowisk stron, warto$é¢
naktadow zostanie ustalona przez rzeczoznawce majatkowego. Wybor rzeczoznawcy nastapi
w ten sposob, iz SPSK2 PUM w Szczecinie wskaze Powiatowi Goleniowskiemu trzech
rzeczoznawcoOw wraz ich ofertami cenowymi, a Powiat Goleniowski dokona wyboru
jednego z tych rzeczoznawcow. Jezeli Powiat Goleniowski nie dokona wyboru
rzeczoznawcy w terminie 14 dni od dnia wskazania trzech rzeczoznawcow przez SPSK2
PUM w Szczecinie, wowczas prawo wyboru rzeczoznawcy przejdzie na SPSK 2 PUM w
Szczecinie. Koszty sporzadzenia wyceny strony poniosg po potowie.

6. Strony ustalajg, iz wszelkie roszczenia pieni¢zne wynikajace z postanowien ust. 3
stang si¢ wymagalne po uptywie 2 miesiecy od daty sporzadzenia wyceny przez
rzeczoznawce majatkowego.

§9. 1. W przypadku wygasnigcia prawa uzytkowania ustanowionego w umowie
przyrzeczonej, SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu
uzytkowania Powiatowi Goleniowskiemu w terminie 90 dni od dnia wygasnigcia prawa
uzytkowania w stanie wolnym od oséb, rzeczy oraz praw osob trzecich. W okresie tym
SPSK2 PUM w Szczecinie zobowigzuje si¢ zapewni¢ cigglo$¢ udzielania $wiadczen
zdrowotnych.

2. Stan nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie w chwili ich zwrotu nie moze by¢
gorszy niz w chwili wydania ich SPSK2 PUM w Szczecinie przy uwzglednieniu ich
normalnego zuzycia wynikajacego z prawidlowej eksploatacji oraz winien zapewniacé
natychmiastowe przystapienie do udzielania $wiadczen zdrowotnych stacjonarnych i
catodobowych oraz ambulatoryjnych.

3. Wraz z przedmiotem uzytkowania zwrocona zostanie otrzymana od Powiatu
Goleniowskiego dokumentacja budowlana, decyzje administracyjne odnoszace si¢ do
przedmiotu uzytkowania, certyfikaty, $§wiadectwa jakoS$ci oraz pozostata dokumentacja
techniczna. Ponadto SPSK2 PUM w Szczecinie wyda Powiatowi Goleniowskiemu
dokumentacje budowlang i techniczng odnoszaca si¢ do wykonanych na przedmiocie
uzytkowania robot budowlanych 1 innych prac.

§10. Strony postanawiaja, iz poza przypadkami okres§lonymi w Kodeksie cywilnym, umowa
przyrzeczona wygasnie W razie niewyrazenia przez Narodowy Fundusz Zdrowia zgody na
przejecie przez SPSK2 PUM w Szczecinie praw i obowigzkow Szpitalnego Centrum
Medycznego w Goleniowie Sp. z 0.0. z siedzibg w Goleniowie wynikajacych z kontraktow
zawartych z Narodowym Funduszem Zdrowia.

§11. 1. Strony os$wiadczaja, iz warto$¢ nieruchomos$ci stanowiacych przedmiot prawa
uzytkowania na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 23.738.000,00 zt (dwadziescia trzy
miliony siedemset trzydzie$ci osiem tysiecy ztotych) w tym wartos¢ gruntu 4.580.800,00 zi,
budynkow 1 budowli 19.157.200,00 zt.

2. Strony o$wiadczaja, iz warto$¢ ruchomos$ci stanowiacych przedmiot prawa
uzytkowania na dzien zawarcia niniejszej umowy Wwynosi 1.951.007,47 zt (stownie
1.951.007.47 ztotych).

§12. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg nalezy stosowac¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. -

§13. Koszty niniejszego aktu strony ponosza po potowie.

§14. Pobrano:



